SZODLIGET NAGYKOZSEG

HELYI EPITESI SZABALYZATANAK
MODOSITASA

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

2018. december



ALAROLAP:

Munkarész: Név, Alairas:
tervezési jogosultsag szama:

KESZITETTEK:

VEZETO TERVEZO:

Mindszenti-Varga Endre

telepiléstervezé

okl. épitészmérnok

TT 13-0097

M’Erték Epitészeti Tervez6 Kft. ~J
2600 Vac, Taban u. 27/a

TELEPULESTERVEZO:
Télgyesi Diana

okl. teleptilésmérndk
telepliléstervezd

TT 13-1374

7::7 (/L'/("J‘/ "t el R

TERVI ES TERVEZESI ELOZMENYEK:

Szédliget nagykdzség telepllésrendezési eszkdzei 2015-16-ban késziiltek, Helyi Epitési
Szabalyzata a 12/2016. (XIl. 12.) sz. énkormanyzati rendelettel lett elfogadva.

Az eltelt id6 alatt a rendelet nem modositva, de napjainkra egyes beépitési mutatok, és
eléirasok médositasa valt sziikségessé. Jelen médositas egységes szerkezetbe foglalva
készll.

A médositas keretében térténik a HESZ id6kdzben hatélyba Iépett Telepiiléskép védelmérdl
sz0l6 rendelettel (8/2018. (V. 22.) sz. ¢r. valé 6sszhangjanak biztositasa is.

A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv modositasa a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 32. § (4) bekezdés szerinti egyszerlsitett eljarasban kertl véleményezésre.



ALATAMASZTO MUNKARESZEK'

A HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A modositas indoklasa

Szédliget hatélyos telepiilésrendezési eszkdzeit 2015-2016-ban készitette a M'Erték
Epitészeti Tervezé Kft. A Telepulésszerkezeti terv a 121/2016.(XI1.9.) sz. Képvisel-testileti
hatarozattal, a Helyi Epitési Szabalyzat a 12/2016.(X11.12.) sz. Képvisel6-testlleti rendelettel
lett jovahagyva.

Az utébbi években jelentds mértékl eépitési hullam vette kezdetét, melyek egy része
tarsashaz-épités, a telkek maximalis beépithetéségét kihasznalva.

ldén elkészilt és hatalyba |épett a Teleplléskép védelmérél szol6 8/2018. (V. 22.) sz.
Képvisel6-testlleti rendelet is.

A Képvisel6-testilet fentiek miatt — 120/2018.(X1.20.) sz. hatarozataban — gy déntétt, hogy

a) meg kivanja 6rizni Szédliget lakoterlleteinek laza, zéldbe &gyazott, kis léptékl, magas
kdrnyezeti mindséget biztositd jellegét, ezért egyes lakoterlletek beépitési
paramétereinek, eléirasainak médositasat kezdemeényezi,

b) a Helyi Epitési Szabalyzat és a Telepiiléskép védelmérdl szolo 8/2018. (V. 22.) sz.
dnkormanyzati rendelet 6sszhangjanak megteremtését kezdeményezi.

Fentiek kapcsan a Helyi Epitési Szabalyzat telepiilésképre, az épitett kdrnyezet arculatara
vonatkoz6 el6irasai hatélyon Kkivil helyezésre kerlltek, a telepilésképi rendeletben
meghatarozott telepllési karakterek alapjan az épiletmagassagokat korrigaltuk, valamint
egyes specialis méretl és geometrigju telkeken épitési hely lett berajzolva.

Az elfogadott Telepllésképi Arculati Kézikbényv és Telepliilésképi rendelet a telepllés
hivatalos weboldalan /www.szodliget.hu/ elérheté.

Orokségvédelem, természetvédelem és kdrnyezetvédelem

Az épitési paraméterek modositdsa csak a lakObvezeteket érinti, és a beépités
intenzitasanak csdkkentését szolgalja.

A természetvédelmi teriiletetekben, régészeti teriiletekben, értékekben nem torténik
valtozas, azokra a tervezett modositasok nincsenek hatassal.

A kozlekedés
A kézlekedési viszonyokat a tervezett fejlesztés nem médositja.

A kézmiiellatas
Az épitési paraméterek kis mértéki csdkkentése a kdzmuigény-valtozassal nem jér.

A teriletrendezési tervvel valoé 6sszhang igazolasa
A tervezet telepllésszerkezeti valtozast és funkcidvaltast nem tartalmaz, a tertletrendezési
terveknek (BATrT., OTrT) valé megfelelés nem valtozik.




JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Szédliget Nagykdzség Onkormanyzatanak .../2018. (.....) 6nkormanyzati rendelete az
Szédliget Helyi Epitési Szabalyzatarol (HESZ) és Szabalyozasi tervérdl sz6lé
12/2016. (XII.12.) 6nkormanyzati rendeletének modositasarol
M1/2013-OTEK

Szédliget Nagykdzség Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete az épitett  kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6lé 1997.évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3)
bekezdésében és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban és az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
teleplilésfejlesztési koncepciorédl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes terlletrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljarasi szabalyai alapjan a
kovetkezéket rendeli el:

1.8

(1) A 12/2016. (XIl. 12.) sz. Szédliget Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 rendelet 1. § (1)
bekezdése az alabbiak szerint moédosul:

"A rendelet az M=1:5000 méretaranyu SZT-k kdlterdleti, és M=1:3000 méretaranyu
SZT-b-M1 beltertileti szabalyozasi tervlapokra érvényes."”

(2) A 12/2016. (XII. 12.) sz. Szédliget Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 rendelet 22.§ (6)
bekezdés az alabbira moédosul:

"Az épitési bvezetekben elbirt oldalhataron allo beépitési mod esetén — amennyiben
az épitési hely masképp nem jeléli — az éplilet(ek)et a telek északi oldalhatarahoz kell
elhelyezni. Ha a telek szélessége meghaladja a 16m-t, azokat az északi oldalhatartol
1m-es, un. csurgotavolsagra kell elhelyezni.”

(3) A 12/2016. (XIl. 12.) sz. Szédliget Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 rendelet 26.§ az
alabbi, (20) bekezdéssel egészil ki:

"Ujonnan beépitésre kertils, vagy jelentésen atépitésre keriilé teriileten oldalhataron
allo beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kézelebb
esé telekhatar. Oldalhataron allo modban beépllt terllet esetén az épitési hely
hatarvonalaként szolgalo telekhatart a szomszédos épliletek elhelyezkedésével
azonos oldalon kell meghatarozni.”

(4) A 12/2016. (XII. 12.) sz. Szédliget Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 rendelet 27.§ (2)
bekezdés az aldbbira modosul:

"Az épitési bvezet tertiletén telket alakitani, épliletet létrehozni az alabbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

Telekre vonatkozo eléirdsok: Epitményre vonatkozo
eléirasok:

Ovezeti min max. G iilete’I; €2 Max.
cnitici | i " max. e . A egyé .
beep’lteSI min t(zarulet beépithetség | zoldfeliilet szmtteru{etl TS G homlokze,at
méd: (mP): (%)- mutats | e aassdqy| M293SSdg

. o/ )~
° (%): (m?/mf): | P (m';]- %9 (my:
Lket O 400 30 50 0,6 4,5 50

2 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazando!




Lke1B O 400 30 50 0,6 55 6,0
Lke2 Z 300 30 50 0,6 55 6,0
Lke3 Z 2000 30 50 0,6 4,5 5,0
Lke4 / 800 30 50 0,6 7.5 8,0
Lke5 SZ 800 30 50 0,6 6,5 7,0

Lke-Int SZ 1200 30 50 0,6 6,5 7,0

(5) A 12/2016. (XIl. 12.) sz. Szédliget Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 rendelet 27.§ az
alabbi, (4) bekezdéssel egészil ki:

"(4) Az Lkel és Lke1B épitési 6vezetekben egy telken legfeliebb egy éplilet és azon
beliil legfeljebb egy lako, és egy egyéb rendeltetési egyse€qg alakithato ki."

(6) A 12/2016. (XII. 12.) sz. Szédliget Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 rendelet 28.§ (2)
bekezdés az alabbira modosul:

"Az épitési bvezet teriiletén telket alakitani, épliletet létrehozni az alabbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

beépitési | min. teriilet beé ?:I?;:&é z&lgl}‘z;'ile " szintgrai)](l.eti Zﬁ'ﬁgﬁf:ke%?
méd: (m?): P (%): 9 (%): mutaté épliletmagassdga
s o (m?*/mP): (m):
vt1
(teleplilésk6zpont) O 800 30 30 1,0 45
Vit~
(telepliléskézpont) Sz 800 30 30 1,0 6.5
vi2 Sz nem meglévé é'}zaegé?‘f;_ _ meglévé allapot +/-
(rk.templom) megoszthatd | &llapot +/- 10% 1%7 10%
Vi3 SZ 600 20 30 1,0 6,5
Vit4
(2.sz. foLit mellett) 4 1500 40 30 1.0 6,5

(7) A 12/2016. (XIl. 12.) sz. Sz6dliget Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lo rendelet 29.§ (2)
bekezdés az alabbira médosul:

"Az épitési bvezet tertiletén telket alakitani, épliletet létrehozni az alabbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

min max. épliletek és egyéeb

3pitési ] i fmax. 5 ] ileti| épitmények max.

bee;:tn‘eSI min. teculet beépithetéség| Zzoldfeliilet szmtteru, ep y ax.

mod: (mz) : (%): mutato épliletmagassaga
i (%): (m?/mP): (m):
Vit Sz 5000 25 60 0,6 8,0
vi2 Sz 1000 45 30 0,6 8,5
Vi3 SZ 5000 25 60 0,6 15,0

3 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandd!

4 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandd!



1. Osszhang megteremtése a Telepiiléskép védelmérsl szol6 rendelettel®
2.§
(1) Hatalyat veszti a 12/2016. (XII. 12.) sz. Szdédliget Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6
rendelet

a) 3.§ (1) bekezdése;

) 5.§;

) 7.§ (3)-(4) bekezdés;

d 17.§;

) 18.§;

f) 19.§;

9) 20.§;

h) 21.§;

i) 25.§(5) b) 2. pontja és (8)-(10) bekezdés;

j) 26.§ (10)-(12) bekezdés és a (14) bekezdés;

k) 29.§ (4) bekezdés;

l) 30.§ (4)-(5) bekezdés;

m) 34.§ (5) bekezdés;

n) 35.§ (4)
(2)

b
bekezdés;
o) 44.§(2)d

) és g) pontja, (5) e) pontja.

(2) A 12/2016. (XIl. 12.) sz. Szédliget Helyi Epitési Szabalyzatarél szélé rendelet 2.§
"Fogalom-meghatarozasok" az aldbbira médosul:

"Jelentés zavaro hatas: kilbnlegesen veszélyes (tliz-, robbanas-, fert6z6-veszélyes),
blizés vagy nagy zajjal jaro tevékenyseégbdl eredé hatas.

Kialakult: meglévé allapot, mely a hagyomanyok, az illeszkedés, a korabban érvényben volt,
illetve jelenleg is érvényben levd teleplilésrendezési, épitészeti és egyeb elbirasok alapjan —
telekmegosztas, telekalakitas, telekdsszevonas, épllet- , épitmény-, objektum elhelyezés,,
Utkialakitas, névénytelepités, kézmd elhelyezés, stb. - jétt létre.

Kialakult minimalis telekméret: a SZT-en ,K” jellel jel6lt min. telekméret esetén a meglévéd,
kialakult telek nem oszthatd, csak bévitheté, 6sszevonhatad.

Nem jelentés zavaro hatas: minden olyan tevékenységbél fakadd hatas, mely a
kdrnyezetét kevésbé zavarja zajjal, blizzel, kérnyezetszennyez6 kibocsatassal.

Szinttertileti mutato szamitasa:

1. a szintterdleti mutatot a bruttd szintterdlet értékének és a telek teriletének hanyadosaként
kell meghatarozni;

2. az éplilet brutté szintterilete az épitményszintek brutto tertileteinek 6sszege, amelybe

nem kell beszamitani:




—az éplilet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu terileteit,

— az elsé pinceszintnek mindsilé épitményszint teriiletnek a lakasokhoz tartozé tarold

helyiségeit,

— a személygépjarmli-tarolé teriiletét az OTEK-ban megaéllapitott féréhely mértékéig,

— az OTEK szerinti mértéket meghaladd, épiiletben elhelyezett személygépjarmii-tarolok

tertiletének felét.

— A brutté szintteriletbe eredetileg be nem szamitott terliletek hasznalati modjanak

megvaltozasa esetén, azok terllete is beleszamitandé a brutté szintteriilet mértékébe. Ezen
épitményrészek haszndlati mod valtozasa csak akkor engedheté meg, ha a legnagyobb
beépitési sliriség nem Iépi tul az épitési vezetben megengedett legnagyobb mértéket és az
uj funkcioé szamara elGirt belmagassag biztositva van.

Takaro fasitas: Az épitmények eltakarasara szolgald, legalabb harom oldali, minimum 5
méter széles, 2 szinti (fa, cserje) fas névényzet.

Turisztikai infrastruktara: az 06sszes olyan kézésen, azaz nyilvanosan hasznalhato
létesitményt értjlik, amelyek turisztikai tevékenységet tesznek lehetévé és nem tartoznak a
turisztikai szuprastrukturahoz:

« a turizmustol figgd sziikebb infrastruktura, azaz az idegenforgalom miatt sziikséges ,
tovabba az ott lakok sziikségleteit meghalado ellatasi és kéztisztasagi infrastruktura,
« a szorosabb értelemben vett turisztikai infrastruktara:

o

O
O

turisztikai kézlekedési eszkbzbk (és specialis kbzlekedési eszkdzbk: fliggd
vasutak, fogaskereki vasutak),

a helyi turizmus létesitményei: a vendégek pihenését és sporttevékenységét
szolgald létesitmények (séta- és tura utak, szabadtéri strand és fedett flirdék,
parkok, sipalyak, jég- és mdijégpalyak, fitnesz és mas sportlétesitmények,
(horgaszat, kerékparozas, torna, Iévészet, gyermek jatszoterek, kis
sportpalyak (kuglipalya)

gyogyhelyi létesitmények (azaz a természeti tényezbknek gyogyaszati
eszkbzként torténé felhasznalasat szolgald Iétesitmények) v és
sétafolyosok, gyogypark, meleg vizi flrd6k, gaz-, és iszapfird6k, inhalacios
kezelések, mozgasszervi kezelések (gyodgyfird6é, gydgytorna, sport) utak
terepturakhoz.

klimatikus gydgyhelyen!”! épiiletek és létesitmények (klimakuréra alkalmas
terapias lehet6ségekkel: gydgyhaz, tajképileg kedvezé helyen Iévé
fekvécsarnok, nagy park és erdS, tereptura gyakorlatokhoz jelzett
gyogyutakkal, sport, jaték és pihenbpazsitok, mozgasterapiai létesitmények
szorakozohelyek: gyogyhelyi tarsalgé jatékkaszind, zenés tancos helyek,
kongresszusi termek, mas nyilvanos helyiségek (tarsalgok, olvasohelyiségek),
kongresszusi k6zpontok,

ellatasi és informacios szolgalatok.

(A turisztikai szuprastrukturahoz tartoznak a kbvetkez6k:

o szallas

(szallodak, vendéglok, panziok, apartman-szallok, egyéb

szallasok:apartmanok, (dil6hazak, kemping és lakokocsi helyek, tbmegszallasok).

- ellatas (éttermek, snack és 6nkiszolgalo létesitmények.)"



(3) A 12/2016. (XII. 12.) sz. Szédliget Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 rendelet 40.§ (7)
bekezdés az alabbira médosul:

"Az Ovezetek tertiletén erdbtelepités és fakitermelés, illetve barmely az erdbégazdalkodas
keretébe tartozo tevékenység csak az erdészeti hatosag altal jovahagyott erdészeti tizemterv
alapjan térténhet.”

(4) A 12/2016. (XII. 12.) sz. Szédliget Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 rendelet 46.§ (8)
bekezdés hatalyat veszti.

2. Zaré6 rendelkezések
3.8
E rendelet az allami féépitészi hataskérében eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az érintett
allamigazgatasi szerveknek tortént kdzlést kdvetd 5. napon, de legkordbban a kihirdetést
kdvet6 15. napon Iép hatélyba.

Juhasz Béla Dr. Tér6cesik Edit
polgarmester jegyz6
Zaradék:

Kihirdetési zaradék:
A rendelet 2019. ...coovevvreennnnn -n kihirdetésre kerdlt.
Szddliget, 2019. ..

Dr. Tor6csik Edit
jegyz6
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