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SZODLIGET NAGYKOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATA

Szédliget Nagykozség Onkormanyzat
12/2016. (XII.12.) szamu Kt. rendelete
Szédliget Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Szédliget Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az Alaptérvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott hataskérében, Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdésében, valamint
az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1)
bekezdésében foglalt feladatkérében eljarva, a 62.§ (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott
felhatalmazéas alapjan, a 13.§ (1) bekezdésében:
- a Képvisel6-testilet 35/2015. (1V.13.) sz. hatarozattal elfogadott telepllésfejlesztési
koncepcidban, valamint
- a 121/2016. (XI1.9.) sz. hatérozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervben foglaltak
szellemében,
- a telepulésfejlesztési koncepcidrol, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési  eszkdzOkrél, valamint egyes telepllésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szo6lé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 45.§ (2) bb) pontjaban, a
32.§ b) pontjdban és a 42.§-aban foglaltakra figyelemmel, a 9. mellékletében
meghatarozott, a helyi sajatossagoknak megfeleld, érintett allamigazgatasi szervek, a
megyei f6épitész és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleld, ott szerepld
partnerek véleményét kikérve, a kbvetkezéket rendeli el:

3/43



] L.RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

, I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

A Rendelet hatalya, alkalmazasa

1.§
(1) A rendelet az M=1:5000 méretaranyad SZT-k kilterileti, és M=1:3000 méretaranyu
SZT-b-M1 belteriileti szabalyozasi tervlapokra érvényes. *
(2) A rendelet hatdlya Szédliget nagykdzség kdzigazgatasi tertletére terjed ki.

(3) A rendelet hatalya ala tartozé terlleten e rendelet elGirasait a 2013. januar 1-tél hatalyos
Orszagos Telepulésrendezesi es Epitési Kévetelmenyekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) sz.
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) és a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet, valamint a
vonatkoz6 egyéb altalanos érvényi jogszabalyok el6irasaival egytt kell alkalmazni.

(4) A beltertlet hatarvonalat a Képvisel6-testiilet a SZT szerint hatarozza meg.

(5) Teruletet beltertiletbe vonasa csak a Képviselb-testiilet dontése alapjan Utemezetten, az
igénybevételnek megfeleléen térténhet.

(6) A jelen Helyi Epitési Szabalyzatban (a tovabbiakban: HESZ), illetéleg a szabalyozasi
tervben el6irt helyi kbézutakat és a kdézmiveket legkésdbb az altaluk kiszolgalt
épitmények hasznalatbavételéig meg kell valdsitani.

Fogalom-meghatarozasok®

Jelentés zavard hatas: kilonlegesen veszélyes (tliz-, robbanas-, fert6z6-veszélyes), blizos
vagy nagy zajjal jaré tevékenységbdl ered6 hatas.

Kialakult: meglévé allapot, mely a hagyomanyok, az illeszkedés, a korabban érvényben volt,
illetve jelenleg is érvényben levd teleplilésrendezési, épitészeti és egyéb eldirasok alapjan —
telekmegosztas, telekalakitas, telekdsszevondas, épulet- , épitmény-, objektum elhelyezés,,
utkialakitas, ndévénytelepités, kbzmi elhelyezés, stb. - jétt [étre.

Kialakult minimalis telekméret: a SZT-en ,K” jellel jeldlt min. telekméret esetén a megléve,
kialakult telek nem oszthatod, csak bévithetd, 6sszevonhato.

2 Médositotta a .../2019.(......... ) or.
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Nem jelentés zavar6 hatas: minden olyan tevékenységbdl fakadd hatas, mely a kdrnyezetét
kevésbé zavarja zajjal, blizzel, kdrnyezetszennyez6 kibocsatassal.

Szintterileti mutaté szamitasa:

1. a szintterlleti mutatét a bruttd szintterilet értékének és a telek teriiletének hanyadosaként kell
meghatarozni;

2. az épulet brutté szintterllete az épitményszintek brutté tertleteinek 6sszege, amelybe

nem kell beszamitani:

— az épulet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu terileteit,

— az elsé pinceszintnek mindsilé épitményszint terlletnek a lakdsokhoz tartozé térold
helyiségeit, ]

— a szemelygépjarmi-tarolé teriiletét az OTEK-ban megallapitott fér6hely mértékéig,

— az OTEK szerinti mértéket meghalado, éplletben elhelyezett személygépjarmi-tarolok
terliletének felét.

— A brutté szintterlletbe eredetileg be nem szamitott terliletek hasznalati médjanak
megvaltozasa esetén, azok terllete is beleszamitandd a brutté szintteriilet mértékébe. Ezen
épitményrészek hasznalati méd valtozasa csak akkor engedhetd meg, ha a legnagyobb
beépitési sliriség nem lépi tul az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb mértéket és az Uj
funkcié szamara elGirt belmagasség biztositva van.

Takaro fasitas: Az épitmények eltakarasara szolgald, legaldbb harom oldali, minimum 5 méter
széles, 2 szintl (fa, cserje) fas névényzet.

Turisztikai infrastruktura: az 0&sszes olyan kézOsen, azaz nyilvanosan hasznalhaté
létesitményt értjik, amelyek turisztikai tevékenyseget tesznek lehetévé és nem tartoznak a
turisztikai szuprastruktirahoz:
« a turizmustél figgd szilikebb infrastruktira, azaz az idegenforgalom miatt szikséges ,
tovabba az ott lakdk szliikségleteit meghaladé ellatasi és kdztisztasagi infrastruktara,
« aszorosabb értelemben vett turisztikai infrastruktura:

o turisztikai kbzlekedési eszkdzbk (és specialis kodzlekedési eszkdzok: fuggd
vasutak, fogaskereki vasutak),

o a helyi turizmus létesitményei: a vendégek pihenését és sporttevékenységét
szolgald létesitmények (séta- és tlra utak, szabadtéri strand és fedett flirdok,
parkok, sipalyak, jég- és mijégpalyak, fitnesz és mas sportlétesitmények,
(horgaszat, kerékparozas, torna, l6vészet, gyermek jatszoterek, kis sportpalyak
(kuglipalya)

o gyogyhelyi létesitmények (azaz a természeti tényezbknek gyogyaszati
eszkdzkent torténd felhaszndlasat szolgald létesitmények) ivo és sétafolyosok,
gyogypark, meleg viz( furdék, gaz-, és iszapfirdék, inhalaciés kezelések,
mozgasszervi kezelések (gyogyfirds, gydgytorna, sport) utak tereptirakhoz.

o klimatikus gyogyhelyen! épliletek és létesitmények (klimakdrara alkalmas
terdpias lehetéségekkel: gyégyhaz, tajképileg kedvezé helyen 1évé fekvdcsarnok,
nagy park és erdd, tereptira gyakorlatokhoz jelzett gyogyutakkal, sport, jaték és
pihendpazsitok, mozgasterapiai létesitmények

o SzOrakozohelyek: gybgyhelyi tarsalgd jatékkaszinG, zenés tancos helyek,
kongresszusi termek, mas nyilvanos helyiségek (tarsalgok, olvaséhelyiségek),
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o kongresszusi kbzpontok,
o ellatasi és informacids szolgalatok.
(A turisztikai szuprastruktirahoz tartoznak a kévetkezok:

« szdllas (szallodak, vendéglék, panzidk, apartman-szallok, egyéb szallasok:apartmanok,
uduléhazak, kemping és lakdkocsi helyek, tdmegszallasok).

« ellatas (éttermek, snack és 6nkiszolgalo létesitmények.)

) ) Il FEJEZET ) o
KOZTERULET ALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK

(2) Amennyiben a Szabalyozasi terven levd Ut szabalyozdsa miatt a telek mérete az épitési
Ovezeti, dvezeti eléirdsokban meghatarozott mérték ala esik, a telek beépithetésége a
szabdlyozast kdvetben is megmarad.

Ill. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO
ELOIRASOK

Régészeti lelohelyek védelme
4.§

(1) Az SZT-ben lehatérolt régészeti leléhelyeket régészeti védettség érinti. A régészeti
veédettséggel 6sszefiggbd rendelkezéseket, illetve kdvetelményeket kilén jogszabdly
tartalmazza.

(2) Az SZT-n lehatérolt, nyilvantartott régészeti leléhelyeken barmiféle féldmunka csak
régészeti feligyelet mellett végezhetd. A féldmunkaval jaré beruhdzasok megkezdése
el6tt 8 nappal a terlletileg illetékes muzeumot értesiteni kell.

(3) Amennyiben a telepllés terlletén tervezett épitkezés soran szikséges barmilyen
féldmunka végzésekor régészeti leletek kerililnek eld, vagy ennek gyanuja felmerll, a
munka felelés vezetbje koteles a bolygatast azonnal abbahagyni, az esetrél a terlletileg
illetékes muzeumot haladéktalanul értesiteni, a terlletet és a talalt leleteket a felel6s
6rzés szabalyai szerint megdrizni, és a muzeum képvisel6jének atadni. A bejelentési
kotelezettség elmulasztasa 6rokségvédelmi birsag kiszabasat vonhatja maga utan.

* Hatélyon kiviil helyezte a .../2019.(......... ) 6r.
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o ) ) IV. FEJEZET ) L
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

Taj-, és természetvédelem

6.§

(1) A telepiilés Okologiai rendszerének védelme és fejlesztése érdekében a kilterileti
féldhasznalat soran a mivelési &gak megtartasat, az élévilag és a természetes éléhelyek
fennmaradasahoz szilkséges terllethasznalati és épitési korlatozasokat biztositani kell.

(2) A mezbgazdasagi teriileteken az esetlegesen igényként felmeril6 mdivelési
agvaltoztatasnal elényben kell részesiteni a magasabb 6kolégiai értéki erdd, rét, legeld,
gyep, nadas mivelési agakat a kisebb 6kolégiai értékl, szantd, sz6l6 és gyimdlcsds
terliletekkel szemben.

(3) A kiltertleteken a kisvizfolyasok és dil6utak mentén lévé fasorok, tajfasitas elemeinek
megdrzésén tul gondoskodni kell azok fenntartasarol. Uj uthaldzat csak kétoldali fasor
telepitésével, 6shonos fafajok felhasznalasaval létesithetd a beépitésre nem szant
terlleteken.

(4) A belteriileti utak fejlesztése, korszerisitése, az Uthalozat bévitése soran a miszaki

3 Hatalyon kivil helyezte a .../2019.(......... ) or.
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lehetéségeknek megfeleléen fasorok kialakitasarol, a meglevék megbérzésérél és
folyamatos feltjitasarél, karbantartasardl gondoskodni kell.

Védelem alatt allo természeti teriiletek és értékek

7.§

(1) A telepulés terlletén a Duna-lpoly Nemzeti Parkhoz tartoz6 védett és fokozottan vedett
természeti terlletek, ex lege védett terlletek, az orszagos Okoldgiai halézathoz tartoz6
terliletek, a Natura2000, a tajképvédelmi terliletek (tovabbiakban védett teriletek)
lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, teriletikédn a vonatkozd jogszabalyok
szerint kell eljarni.

(2) Védett tertleteken

a) természetes vagy természetkdzeli erddk, gyepek (rét, legelé) nadasok, vizes
éléhelyek nem szlintethet6k meg;

b) extenziv jellegd, integralt, bio- vagy természet és kdrnyezetkimélé gazdalkodasi
modszerek alkalmazhaték.

(6) Natura2000 haldzat altal érintett épitési dvezetekben és dvezetekben épllet elhelyezés
el6tt a vonatkoz6 jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen hatasbecslést kell késziteni a
Natura2000 teriletekre figyelemmel.

% Hatalyon kiviil helyezte a .../2019.(......... ) or.
7 Hatalyon kivil helyezte a .../2019.(......... ) 6r.
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) V.FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

Koérnyezetvédelem

8.§

(1) A telepllés igazgatasi terlletén az egyes terilletek hasznélata ugy folytathaté, ha a
hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken bellli mértékl kérnyezetterhelést és igénybevételt
okoz,

b) a kérnyezetszennyezés megel6zését eredményezi,
c) kizarja a kdrnyezetkarositast,

d) kovetkeztében a meglévé kdrnyezeti artalom és szennyezés mértéke megszlinik,
vagy legalabb csékken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a
terlilet védétavolsaga nem kerllt meghatarozasra — a telek hataran kell teljestlinitk.

(3) Az épitéshatésagi engedélyezésre benyduijtott tervekben, valamint az engedélyezés soran
a vonatkozo kornyezetvédelmi elGirasoknak érvenyt kell szerezni.

(4) Uj terGlethasznalat, beruh&azés, létesités esetén a kérnyezeti adottsadgok, tovabba a
valtoztatassal jar6 varhatd kdrnyezeti hat asok vizsgalatdnak elvégzése és vizsgalati
dokumentécid készitése sziikséges.

(5) A terllet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, illetve csak olyan terllethasznélat,
Uj tevékenység mikodése lehetséges, amelynél a szakhatésagok meg tudjak itélni a
kovetkezbket:

a) a tevékenység légszennyezéanyag emisszidja a ,védett |.” levegbtisztasag-védelmi
terleti kategdria vonatkoz6 értékeinek, a koérnyezetvédelmi engedélyben
meghatarozott eléirasoknak megfelel,

b) a tevékenységbdl eredéen zavar6 mértéki diffuz Iégszennyezéssel a kornyezetet,
lakoteriletet nem terheli,

c) a tevékenységbdl eredéen a kérnyezetet, lakéteriiletet zavaré mértéki blizhatas nem
éri,

d) a szomszédos létesitmények, lakoterllet hasznalatat a vonatkozé rendelet mértékén
tuli Gzemi zajterheléssel nem zavarija,

e) a tevékenység soran keletkez6 kommunalis hulladék, a kommunalis hulladékkal
egyutt kezelhetd termelési hulladék, valamint az ipari jellegl hulladék a kdérnyezet
terhelése nélkll artalmatlanithat6 (gydijtés, szallitds, engedélyezett Gjrahasznositas),

f) a tevékenység soran keletkez6 veszélyes hulladék artalmatlanitasa a hatélyos
jogszabalyok el6irdsai szerint biztosithatd,

g) a tevékenységbdl eredd szennyez6 (fertéz6, mérgez8) anyag a talajt és a felszin alatti
vizeket nem kérositja,

h) a kdzterllet terhére — sajat telken belll nem kielégitheté6 mértéki parkolasi igényl — Uj
gépjarmi forgalmat nem vonz.

(6) A SZT-en jeldlt szakaszokon a 2.sz. f6ut és a Lakopark kézos telekhatarain 1évé zaj gatlo
domb megtartando, tovabb épitendé.
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(1)

A termoéfold védelme
9.§

A term6fold védelmérél a tertlet tulajdonosainak gondoskodni kell. Mezégazdaséagi
muvelési terlleteken a korszer(, korlatozottan vegyszermentes, er6ziét nem lehetévé
tevé talajmlvelési moédokat kell alkalmazni. Belterlileteken épités el6készitési munkak
soran, tereprendezéssel érintett terlileteken a terméféld letermelésérdl, atmeneti
deponalasardl és zoldfelllet-rendezésnél torténd felhasznalasarél az épittetének
gondoskodni kell.

A teriiletek feltdltése esetén talajmechanikai tulajdonsaga mellett a felt6ltétt anyag
szennyezettségét is meg kell vizsgalni el6zetesen és csak olyan anyag épitheté be,
amely a talajt, talajvizet nem karositja.

A telepllés terlletén kontakt talajszennyezéssel jaré Uzemi, vagy szolgéltaté
tevékenység, hulladéklerakas nem vegezhetd. Potencialis talajszennyezd technoldgia,
tevékenység létesitésénél az illetékes kérnyezetvédelmi hatésag elézetes hozzajarulasat
az épittetének be kell szereznie.

A meglevd tajsebek rekultivalasardl, illegalis hulladék-lerakéhelyek felszamolasardl, az
érintett telek a tulajdonosainak kell gondoskodnia.

A leveg6 védelme
10.§

A telepllés terlletén az érvényes levegébtisztasag-védelmi eldirasok szerinti hatarérték
meghaladasat okoz6 emisszids forras nem telepithetd.

A telepllés j6 levegémindségének a megdrzése érdekében Uj Iégszennyezd emisszios
pontforrasok telepitése esetén az Iilletékes kornyezetvédelmi hatdsagtol egyedi
hatarérték meghatarozasat kell a l1étesitének megkérni.

A felszini- és a felszin alatti vizek védelme
11.§

A természetes vizfolyasok, tavak, vizallasok felé iranyulé vizmozgasok meggatlasa,
akadalyozasa — vészhelyzet kivételével — tilos, a vizmedrek kezelése soran ezek
természetszer( vizdinamikgja, vizkészletiik védelme biztositando6.

A természetes és természetkdzeli allapotu vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatél
szamitott 1000 méteren belll a vizekre és a vizben él6 szervezetekre veszélyes vegyi
anyagok (muatragya, névényvédd szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése, tarolasa tilos. A
vizfolyasok rendezése soran csak kornyezet- és természetbarat, mérndkbioldgiai
mabdszereket lehet hasznalni. A meder burkolasa, ,kiegyenesitése” tilos, a természetes
allapot fenntartdsa vagy kialakitasa szikséges. A vizfolyasok évi kétszeri karbantartasi
munkajat csak kézzel, a névényzetet meghagyva szabad elvégezni.

Kilterlleten természetes vizfolydsok és vizes él6helyek partvonalatél szamitott 50
méteren belll Gj épitmények elhelyezése (amennyiben arrél kildén jogszabaly nem
rendelkezik) a természetvédelmi térvény értelmében tilos.

A mély fekvésl, vizjarta teriiletek nem tdlthetok fel és nem épitheték be.

A (Duna-parti) vizbazis védelme a hidrogeoldgiai — felszini vizmin&ség-védelmi eléirasok
betartasaval biztositand6. A vizbazis illetve a vizmilvek, kutak védéterilete terllet-
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felhaszndlasi valtoztatas, beépités a vizligyi hatésag engedélyével végezhetd. A vizbazis
hidrogeoldgiai védéteruletén be kell tartani a 123/1997. (VII. 18.) Korm. sz. rendelet
elbirasait is.

A zaj elleni védelem
12.§

(1) Zajt, illetve rezgést elbidézd zemi létesitményt, és egyéb helyhez kététt kiilsé zajforrast
csak oly modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj illetve rezgés a vonatkozo
hatarértékeket ne haladja meg.

(2) A zaj és rezgésterhelési hatarértékeket a 3. szamu fliggelék tartalmazza.

VIl. FEJEZET
Kozmiivek elbirasai

Kézmiilétesitmények és kézmiihalézatok
altalanos eléirasai
13.§

(1) A kbzmilétesitmenyek és kdzmihalozatok elhelyezésére vonatkozdlag az OTEK
eléirasai, a megfelelé6 agazati szabvanyok és el6irasok mellett a jelen HESZ-ben
régzitett szabalyokat is figyelembe kell venni. Az &gazati elbirasokban rdgzitett
veédétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon beldl mindennemid tevékenység
csak az illetékes Uzemeltetd és az érintett szakhatdésag hozzajaruldsaval végezhetd.

(2) A kdézmuivesitésre kerulé terlleten telkenként kell a kdézmi halézathoz 6nallé
bekotésekkel és méresi helyekkel csatlakozni

(3) Uj kézut és kbzforgalom szamara megnyitott maganut épitésénél a tervezett kdzmiivek
egyideji megépitésérdl, a csapadékvizek elvezetésérdl, belteriileten, beépitésre szant
terlileten a kozvilagitas megépitésérdl, Ut rekonstrukciénal a meglévé kdzmivek
szlikséges egyidejl felUjitasarél és a még hianyz6 kézmi kiépitésérdl is gondoskodni
kell.

(4) A meglévé kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valé kivaltasakor a
feleslegessé valt kézmilvet el kell bontani, az indokoltan féldben maradd vezeték
témedékelését, felhagyasat szakszerien kell megoldani.

(5) A kézmivek elrendezésénél mindig az d&sszes kézm( elhelyezési lehetéségét kell
biztositani. A beépitésre szant terlleteken a terlletet kiszolgalé kdzmivezetékek
nyomvonalat és helyét ugy kell elrendezni, hogy az utcakban egyoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg.
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Vizellatas
14.§

(1) Az agazati el6irdsok szerinti tavolsagban féld feletti tlizcsapok elhelyezése kotelezb.

(2) Azbesztcement anyagu csévezeték nem épithetd.

(3) Ha a kdzhalozatrél a tiziviz igény nem biztosithato, akkor helyi tiiziviz tarozo létesitése
szlkséges. Epiteni csak a szilkséges tlziviz ellatas biztositasaval lehet.

(4) A kozterlleti hal6zatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében is kdrvezetékként kell
kiépiteni.

(5) A vizbazisok védelmének biztositasara kijel6lt hidrogeolégiai védéteriileten belll az el6irt
terllethasznositasi korlatozasokat figyelembe kell venni.

Szennyvizelvezetés
15.§

(1) A szennyvizek kdzvetlen talajba szikkasztasa a telepllés teljes kdzigazgatési teriletén
tilos!

(2) Nyilt arokra, egyéb idészakos, vagy allandé vizfolyasba vald szennyvizrakétés, valamint
felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetés szigordan tilos!

(3) Uj beépitésnél, maximum 1 lakasos éplilet, illetve annak fajlagos szennyviztermelésével
egyenértékli épllet létesitésénél a kézmiipotld alkalmazasa csak atmeneti idére, a
kbézcsatorna hal6zat kiépitéséig lehetséges, annak kiépitését kdvetéen az ingatlanoknak
meég akkor is a kbzcsatorna haldzatra kell csatlakozni, ha a szennyvizet vizzarosagi
probaval igazoltan vizzardan kivitelezett mitargyba gyijtik.

(4) A beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket:

- ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*t és a
kdzcsatorna halozat kiépitéséig, a szennyvizeket vizzaréan kivitelezett, zart
medencébe kell 6sszegydjteni.

- ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m*-t, a megfeleld befogadé
rendelkezésre all, tovdbba egyéb elbirdsok, korlatok nem tiltjak, akkor a keletkez6
szennyvizek tisztitdsara helyben |étesitheté szennyviztisztitdé kisberendezés. A
kisberendezés védéterilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken. Ha barmely okokbdl
helyi szennyviztisztitd berendezés nem létesithetd, ki kell épiteni a kdzcsatorna
csatlakozast.

(5) Barmely o6vezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a
kdzcsatorndra valo rakétési eléirdsoknak. A technoldgiai szennyezettségl vizeket telken
bellil Iétesitendd szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékéig el6 kell
tisztitani.

(6) Megfelel6 blizzar6 és zajvédelemmel Kkivitelezett szennyvizatemelé mutargy
veédétavolsaga 20,0m, ezek nélkll pedig a védétavolsag igénye 150,0 m, amelyen beldl
lakd, Gdil6, egyéb emberi tartézkodast szolgalé éplilet nem helyezhetd el, élelmiszer és
gyogyszer alapanyag nem termelhetd, nem allithat6 el6, élelmiszer és gyogyszer nem
gyarthat6, csomagolhatd, raktarozhaté, forgalmazhaté.
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Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés, arvizvédelem
16.§

(1) A Duna és a Dunaba torkoll6 vizfolyasok mederben tartasat, ha védma (akar magas-part,
akar gat) biztositja, akkor a védm( és a meder kdzbtti savban, a védmi nem mentett
oldalan, csak a vonatkozd, hatalyos jogszabalyok figyelembe vételével lehet barmilyen
tevékenységet folytatni.

(2) A védmi{ mentett oldalan, a magas part-éltél, illetve a gattest labatol 10 m-es savot arvizi
védekezésre szabadon kell hagyni, azon és alatta semmilyen épitmény, kézmd el nem
helyezhet8, azon atmeneti tarolas, atmeneti hasznositas sem lehetséges.

(3) A védmi{ mentett oldalan, a magas part-éltél, illetve a gattest 1abat6l 110 m-es savban
fakadovizek el6fordulasaval kell szamolni. Fakadévizzel veszélyeztetett terlleten
épitkezés csak a vonatkoz6 jogszabalyok figyelembe vételével végezhetd.

(4) A védmi nem mentett oldalan, a magas part-éitél, illetve a gattest labatél 60 m-es
savban anyaggd6droét nyitni nem szabad.

(5) A Duna mentén 10m, kizarélagos allami tulajdonu vizfolyasok melletti 6-6m-es, egyéb
vizfolyas, csatorna esetében 3-3m-es parti sav nem épitheté be. A partéltél szamitott 6-
6m, ill. 3-3m tavolsagon bellll épitményt, keritést, barmilyen fenntartast, esetleges
védekezést akadalyozé létesitményt elhelyezni tilos.

(6) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszeri zart, vagy nyilt arkos vizelvezetést
kell kiépiteni és csak hordalékfogé mitargyon keresztil lehet élévizbe bevezetni,
valamint gondoskodni kell az &rok karbantartasardl és annak szabalyos mikddésérdl.

(7) Csapadékviz a késébbiekben épitendé szennyvizcsatorna hal6zatba nem vezetheté.

(8) A telekhatarra épitett éplletek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad az utcai
vizelvezetd hal6zatba vezetni.

(9) A nyilt vizelvezetd arok feletti gépkocsi-behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjék. Az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az, viz-visszaduzzasztast
ne okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen.

(10) Uj épllet esetén, a szabalyozasi terven jelblt, védvonal nélkil veszélyeztetett terllet
hatarvonala és a 2.sz. féut kozotti terlleten, a féldszinti padlészintet a mindenkori
mértékadd arvizszint fél6tt kell kialakitani.

8 Hatalyon kivil helyezte a .../2019.(......... ) 6r.
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VIIl. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

Altalanos 6vezeti el6irasok
22.§

(1) A terGlet a felhasznalas és a beépités jellemzéi alapjan helyi épitési dvezetekre, illetve
dvezetekre tagozédik.

(2) Az bvezeti el6irdsokat az altalanos eldirasokkal egyuttesen kell alkalmazni.

(3) Az épitési Ovezet, dvezet teljes jele: a beépités jellemzé modja, a megengedett
legnagyobb  beépitettség terepszint felett (%), a megengedett legnagyobb
éplletmagassag, a legkisebb kialakitandé zoéldfelllet (%)

a) Az elsd betiijel az OTEK szerinti teriiletfelnasznalas jellemzé maédjanak réviditése
(L-lak6) A méasodik betlijel a beépités jellemzéje, illetve a terllet rendeltetése (ke-
kertvarosias)

b) A betlijeleket kovetd szamjel az egyes helyi épitési dvezetek, dvezetek tovabbi
megkllénbdztetésére szolgal

12 Hatalyon kiviil helyezte a .../2019.(......... ) or.
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c) A beépités jellemzé modja: SZ: szabadonall; O: oldalhataron allé, I: ikres.

(4) Az épitési dvezetek, Ovezetek jellemzéit terlletfelhasznalasi egységenként tablazatok
Osszesitik.

(5) Amelyik telken épitési hely kerlt kijeldlésre, ott a beépitési méd meghatarozasanal és
az épliletek elhelyezésénél az tekintendd iranyadénak.

(6) Az épitési dvezetekben el6irt oldalhataron all6 beépitési méd esetén — amennyiben az
épitési hely masképp nem jeldli — az épllet(ek)et a telek északi oldalhatarahoz kell
elhelyezni. Ha a telek szélessége meghaladja a 16m-t, azokat az északi oldalhatartél

1m-es, Un. csurg6tavolsagra is-eHehet-helyezni- kell elhelyezni. '

(7) Az el6irt beépitési méd épitési helyén kivil all6, meglévé épllet bbvitése esetén a
bévitmény az el6irt beépitési mod iranyaba alakithaté ki.

Il. RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

Szédliget Nagykozség épitési eldirasai
23.§

(1) Szédliget Nagykézség Helyi Epitési Szabalyzatban, tovabba a Szabalyozasi Terviapon
(SZT-n) meghatarozza:

) az elhelyezheté, illetve kialakithaté épitményfajtak rendeltetését,

) a beépitési mbdot,

) akialakithaté Uj telkek legkisebb telekterlletét,

) a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét,

) az éplletmagassag legnagyobb mértékét,

a zoldfellilet legkisebb mértékét,

) a kdézmdiellatottsaggal kapcsolatos kdvetelményeket,

) az épitési dvezet haszndlati céljaval 6sszefliggd rendeltetést, és az ezen kivil
elhelyezheté egyéb rendeltetést, valamint azt a rendeltetést, amely nem
helyezhetd el,

i) aterepszint alatti épités mértékét és helyét,
i) egyéb sajatos épitési kdvetelményeket.
(2) Tartalmazza tovabba
a) a kotelezd szabalyozasi elemeket:
aa) szabalyozasi vonal
ab) Ovezethatar, épitési dvezet hatara
ac) épitési hely
ad) beépitetlenlil megbérzendd, kdzhasznalat elél el nem zarhaté parti sav
ae) szabalyozasi szélesség
af) kételezé megszintetd jel
b) a javasolt szabalyozasi elemeket:
ba) javasolt telekhatar
bb) javasolt megsziintetd jel
c) abel- és kulterllet hatarvonalat,

a
b

Q20 Q0

3 Médositotta a .../2019.(......... ) or.
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d) a létesitmények védéterlletét, védbtavolsagat,
e) a vedett terlletek lehataroldsat, illetve a védett épitmények megjeldlését.

Teruletfelhasznalasi egységek

24.§
(1) A terllet beépitésre szant és beépitésre nem szant dvezetekre tagolédik.

(2) A telepllés terlletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezd Ovezetek kbzé
sorolandok:

a) Lakoterilet
1. kertvarosias lakéterilet, jele: Lke

b) Vegyes terilet
1. telepuléskdzpont tertlet, jele: Vi
2. intézményterilet, jele: Vi

c) Gazdasagi terlletek

1. kereskedelmi, szolgaltaté terlet, jele: Gksz

2. ipari tertlet, jele: Gip
d) Kulénleges terlletek

1. kdézmd terilet, jele: Kkézm

2. szabadidékbzpont terllet, jele: Kszkp

3. nagykiterjedésl sportolasi célu terllet, jele: Ksp

4. temet6 terllet, jele: KT

(3) A teleplilés terliletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kévetkezd Ovezetek kbzé
sorolandok:

a) Kozlekedési terliletek

1. Kozuti kdzlekedési teriilet: KOu
2. Kotottpalyas kdzlekedési tertlet: KOk
b) Zéldterllet - kbzpark, jele: Zkp
c) Erdéterlletek:
1. Védelmi erdéteriilet, jele: Ev
2. Gazdasagi erdétertiilet, jele: Eg

d) Mezbgazdasagi terliletek:
3. Altalanos mez6gazdasagi terllet,

jele: Ma

4. Altalanos mez6égazdasagi terlilet — rét, magas vizallasu teriilet,
jele: Ma-gy

5. Altaldnos mez8gazdasagi terllet — erdbégazdasagi fejlesztési
terllete, jele: Ma-Fe

e) Vizgazdalkodasi terllet:
6. Vizgazdalkodasi terilet, jele: Vv
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e X FEJEZET e
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

A beépitésre szant teriiletek altalanos eléirasai
25.§
(1) Terlletfelhasznalas:
a) A terllet helyi épitési Ovezetekre tagozédik, ezek szabalyrendszerét az egyes
Ovezetek elbirdsai tartalmazzak. A terlleteket ennek megfeleléen
rendeltetésszerlien kell hasznalni.

(2) A telekalakitas altalanos szabalyai:

a) A terlleten kialakithaté telekméreteket — a kialakithatd U telkek legkisebb
terlletét - az dvezeti elbirasok tartalmazzak.

b) Meglevé telek megoszthatd, ha a létrejovd telkek mérete az épitési Ovezeti
eléirasokban meghatarozott mérték ala esik, de a teleknagysag-hiany nem
nagyobb, mint az épitési évezetben meghatarozott teleknagysag 5%-a.

c) Amennyiben a b) pont szerinti telekalakitast Utszabalyozas is érint, a telekosztas
lehetséges az épitési dvezetben meghatarozott teleknagysag tovabbi 5%-anak
engedmeénye mellett.

d) A beépitésre szant terlleteken az el6irt legkisebb telek terileteknél kisebb
méretl telkek is létrehozhaték a mérndki létesitmények telepitésére, valamint
utak és kodzterlletek létesitésére.

(3) Az épitmények rendeltetése

a) A terlleten jellemz8éen az egyes épitési dvezetekben meghatarozott rendeltetési
épitmények, illetve az ennek megfelels funkcidk helyezhetdk el, alakithatok ki.

b) A terlileten nem helyezhetd el olyan funkcid, amely a kérnyezetet karositja, vagy
forgalmi viszonyait tdlterheli.

(4) A telkek beépitési médja:
a) Oldalhataron all6 (O)
b) Szabadon all6 (S2)
c) Zartsoru (2)
d) lkres (I)
(5) Epitmények létesitése és atalakitasa

a) Uj épitmény I|étesitéséhez az Ovezetben meghatarozott beépitési mérték
megtartasa mellett sziikséges:

1. az el6irt paramétereknek val6 egyittes megfelelés,
2. atelepllésképi illeszkedés,
3. a HESZ-nek megfelels kdzmiiellatas, valamint
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4. a HESZ-ben eléirt, illetve a SZT-en jeldlt beavatkozasok egyideji
végrehajtasa.

b) Meglévé épllet bdvitéséhez az épitési Gvezetben meghatarozott beépitési
mérték megtartasa mellett szikséges:

1. a bovité beépités elbirt paramétereknek valé egylittes megfelelése,

s O] z 14
2. atelepilésképiilleszkedés.

3. a HESZ-ben elditt, illetve a SZT-en jeldlt beavatkozasok egyideji
végrehajtasa.

c) Ahol a SZT meglévé beépitésnél jeldl ki épitési helyet

1. a meglévd épllet teljes bontasa esetén ez az épitési hely veendd
figyelembe,

2. ameglévd épllet bbvitése esetén bbvités csak az Uj épitési helyen belill
lehetséges.

(6) Epitmények részleges vagy teljes bontasa

a) A terlleten védett, vagy védettséggel érintett épitmény bontasa csak a védelem
megszlntetését kdvetden lehetséges.

(7) A beépitésre szant teriileteken Ujonnan nyeles telek nem alakithato ki.

Lakoteriileti ovezetek altalanos el6irasai

26.§
(1) A lakéterlletek Ovezetei jellemzéen lakdéplletek elhelyezésére szolgalnak, a
lakéteriletek elsédleges rendeltetése a lakéfunkcio.

(2) A lakétertileten nem helyezhet6 el:
a) Uzemanyagtoélté allomas
b) parkol6haz
(3) Meglévé lakoterlletek dvezeteiben elirt oldalhataron allé beépitési mod esetén az (j
telek iranyadd szélessége min. 18 m, amely 15 m-ig csOkkenthetd, ha a telekszerkezet
ezt indokolja.
(4) Szabadonallé beépitési méd esetén telket alakitani meglévé és (] lakéterlleteken min.
18 m telekszélességgel lehet.

' Hatalyon kiviil helyezte a .../2019.(......... ) or.
15 Hatalyon kiviil helyezte a .../2019.(......... ) or.
'S Hatalyon kiviil helyezte a .../2019.(......... ) 6r.
17 Hatalyon kiviil helyezte a .../2019.(......... ) or.
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(5) Oldalhataron all6 beépités esetén, amennyiben a telek szélessége meghaladja a 19 m-t,
az éplilet(ek) elhelyezheték szabadon allé médon is.

(6) Zartsoru beépités esetén a kialakitandé Uj telek minimalis szélessége 10 m.

(7) Oldalhataron all6 beépités esetén a minimalis oldalkert a megengedett
éplletmagassaggal megegyez6, de minimum 4 m.

(8) Az el6kert méretét amennyiben szabdlyozasi terv nem szabalyozza, Ugy a két
szomszédos telek elbkertjének méretéhez illeszkedve kell meghatarozni. Amennyiben
nem hatarozhat6 meg az illeszkedés szerint, gy az elékert mérete minimum 5,0 m.

(9) Hatsékert meglévé lakéteriileteken minimum 6 m kell legyen, de a telek utcavonalatél
mért 60 m-nél hosszabb része hatsokertként kezelendé.

(13) Oldalhataron allé beépitési moéd esetén az Uj épllet, Uj éplletrész nem épitheté 1,0
méternél koézelebb a telekhatarhoz, kivéve, ha a telek ennek betartdsaval
beépithetetlenné valik.

(15) Egy épitési telken 6sszesen egy lakéépllet allhat és legfeljebb két 6nallé rendeltetési
egységgel rendelkezhet. Ez (] lakéépiilet épitésére, meglévé lakoéplilet bdvitésére és
rendeltetési méd megvaltoztatdsara egyardnt vonatkozik, kivéve az Lke-4 dvezetet,
amelynek terlletén belll Uj épllet legfeljebb 5 db, kizardlag lakas funkciéju rendeltetési
egységgel valésithatdé meg.

(16) Lakéteriletek telkein terepszint alatti épllet, épiletrész, illetve épitmény csak az
épitési helyen belul valésithaté meg. A terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg
az Gvezetre el6irt beépitettség 1,25-sz6rését. Ennek legfeljebb 30 %-a helyezhetd el az
épllet féldszinti konturjan kivil, vagy 6nallé, terepszint alatti épitményként.

(17) Lakoéteriletek telkein meglévé éplilet esetén kildnallé gépjarmitarolé az épitési helyen
belll épulhet.

(18) Meglévd épllet esetén 10 méteres vagy annal mélyebb ,el6kertekben” a gépjarmi
védelmére kerti teté legfelibb 30 m? vizszintes vetiilettel, maximum 2,5 méter
parkdnymagassaggal , illetve 5,0 méter elé6kert megtartasaval épithetd.

(19) A lakddvezetekben teljes kdzmiellatottsag biztositando.

(20) 22Ujonnan beépitésre kerlld, vagy jelentdsen atépitésre keriilé terlileten oldalhataron
allé beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kdzelebb esé
telekhatar. Oldalhataron all6 moddban beépult terllet esetén az épitési hely

8 Hatalyon kiviil helyezte a .../2019.(......... ) or.
1% Hatalyon kiviil helyezte a .../2019.(......... ) or.
20 Hatélyon kivil helyezte a .../2019.(......... ) or.
I Hatalyon kiviil helyezte a .../2019.(......... ) 6r.
22 Beiktatta a .../2019.(......... ) 6r.
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hatarvonalaként szolgal6 telekhatart a szomszédos épliletek elhelyezkedésével azonos
oldalon kell meghatarozni.

Kertvarosias lakoterllet 6vezetei

(Lke)
27.§

(1) A kertvarosias lakoterlleten elhelyezhet6:
legfeljebb kétlakasos lakéépiilet,

a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épiilet,

a terulet rendeltetésszeri hasznéalatat nem zavaré hatédsu kézmuipari épitmény,

a megengedett lakdsszamot meg nem haladé vendégszobaszamu kereskedelmi
széllashelyépllet,

sportépitmény.

(2) Az épitési Ovezet teriletén telket alakitani, éplletet Iétrehozni az aldbbi paraméterek
betartasa mellett lehet ?*:

Telekre vonatkozo eléirasok:

Epitményre vonatkozo

eléirasok:

Ovezeti i max épiletek és Max.
jel: o .| min-max max. . . L egyéb ,
be;;g:(t:s: teriilet | beépithetéség zoldfeliilet SZ'IZZ?arget' épitmények max. ’::;Z’?:sz;;

- - () - S ‘1 -4

(m?)?: (%): (%): (mPimP): epuletn(w;_;;.assaga (m):

Lkel O 400-1000 30 50 0,6 4,5 5,0

Lke1B O 400-1006 30 50 0,6 5,5 6,0

Lke2 Z 300-600 30 50 0,6 5,5 6,0

Lke3 Z 2000-3809 30 50 0,6 4,5 5,0

Lke4d I 800-1200 30 50 0,6 7,5 8,0

Lke5 SZ 800-1200 30 50 0,6 6,5 7,0

Lke-Int SZ 1200 30 50 0,6 6,5 7,0

(3) Az Lke-Int jel bvezet a telepiilés alapintézményi oktatasi, szocialis és egészséglgyi
funkcidju épuletekkel beépllt dvezete. Az dvezeten bellil 6nalld lakoéplilet nem épithetd.

(4) ®Az Lke1 és Lke1B épitési 6vezetekben egy telken legfeliebb egy épiilet és azon belill
legfeljebb egy lako-, és egy egyéb rendeltetési egység alakithato ki.

Telepiilésk6zpont vegyes teriilet 6vezetei

% Modositotta a .../2019.(......... ) or.

2 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!

%5 Beiktatta a.../2019.(......... ) 6r.

(Vt)
28.§
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(1) A telepiiléskdzpont vegyes Ovezetekben az OTEK 4ltal megengedett funkciéju
létesitmények kdzll parkolohaz és lizemanyagtélté allomas nem helyezhetd el, vegyes
funkcidju épulet esetében sem.

(2) Az bvezetekben terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg az 6évezetre el6irt
beépitettség 1,25-szeresét. Ennek legfeljebb 20 %-a helyezhetd el az épulet féldszinti
kontarjan kival, vagy 6nallé, terepszint alatti épitményként.

(38) A kobzhasznalatu épitmények rendeltetésszerli hasznalatahoz szikséges parkolok
kialakitdsara a kozterileti parkolok — az OTEK-ban foglalt feltételekkel — igénybe
veheték. Ez az engedmény kizarolag lakd funkcioju éplletek esetén nem adhat6é meg.

(4) Az Gjonnan beéplld telkek esetében az eldirt zéldfellleti minimum mértékének legalabb
20%-a egybefliggd, haromszintli zoéldfellletként alakitandd ki f6képpen a hatsokert

tertletén.

(5) Meglévé épllet esetén kilonallé gépjarmiitarolé az épitési helyen bellil épllhet.

(6) Az bvezetekben teljes kbézmiellatottsag biztositandé.

(7) A telkek az dvezetekben el6irt minimalis telekméret megtartasaval megoszthatok akkor
is, ha az Ujonnan kialakulé telkeken a meglévé beépitettség mértéke az el6irt maximalis
beépitettséget meghaladja. Az Uj telkeken az Gjonnan kialakulé oldal- és hatsékertek
el6irt mérete a telekalakitasnal betartandé.

(8) Az épitési dvezet terlletén telket alakitani, épliletet létrehozni az alabbi paraméterek
betartasa mellett lehet %

, - L 3pliletek és egyéb
. .. .| min-max. max. min. _ Mmax. | epulete gy
beépitési teriilet | beépithetéség| Z0ldfelilet szinttertileti| épitmények max.
mod: (mP) (%): mutato épliletmagassaga
: o/ (%): (m*/mP): (m):
il o) 800— 30 30 1,0 45
(telepiiléskdzpont)
..V," ) SZ 800— 30 30 1,0 6,5
(telepiiléskdzpont)
nem i meglévé o
Vi2 ) meglévé . i _ meglévé allapot +/-
(rk.templom) Sz megoEfthato allapot +/- 10% a”a1%22+/ 10%
Vi3 SZ 600— 20 30 1,0 6,5
Vi
(2.52. f60t mellett SZ 1500- — 40 30 1,0 6,5

(9) Vi1 dvezetben:

a) Amennyiben a telken a meglévd, vagy tervezett épiilet intézményi funkcidju, agy
az ugyanarra a telekre épitendé Uj lakas csak szolgalati lakasként alakithaté ki.

b) Vegyes funkcioju épllet fldszinti utcafeléli oldalara nem telepithetd lakéd funkcid
allando tartdzkodasi helysége.

26 Médositotta a .../2019.(......... ) or.
2 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
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c) A létesitendd Uj épullet utcafeléli homlokzatanak, valamint annak
anyaghasznélatanak illeszkednie kell a meglévé épitett kdrnyezetéhez és a
kialakult utcaképhez, amelyet mindkét oldalon 2-2 kdzvetlen szomszédos telken

meglévd éplilet utcai homlokzatéanak vazlatos dbrdzolasaval és fotdjaval igazolni
kell.

(10) Vi3 dvezetben:

a) Amennyiben a telken a meglévd, vagy tervezett létesitmény intézményi,
kiskereskedelmi, vagy szolgaltaté funkcioju, ugy az ugyanarra a telekre épitendé
Uj lakas csak szolgalati lakasként alakithaté ki.

b) Az elbkertben kialakithatdé parkoldé az Ugyfelek szamdara, amennyiben ahhoz a
kapcsolédo kozterllet tulajdonosa és Uzemeltetdje hozzajarul és teljesll az
egyéb vonatkozé elbiras.

Intézményi vegyes teriilet 6vezete
(Vi)
29.§
(1) A "Vi" jelt dvezet teriilete az intézmények, elsésorban kdzdsségi, igazgatasi, ellatasi és
irodai funkciok elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési Gvezet terlletén telket alakitani, éplletet Iétrehozni az aldbbi paraméterek
betartasa mellett lehet %2

s Epitményre
Telekre vonatkozo el6irasok: vonatkozé eléirasok:
Ovezeti jel: J— max min. max. épliletek és egyéb
beépitési e ot R ok zéldfeliilet | SzZintteriileti| épitmények max.
mod: ;;r%égt LE) l(tgt)e_toseg mutato épliletmagassdga
- o/ (%): (m?/m?): (m):
Vit SZ 5000— 25 60 0,6 8,0
Vi2 SZ 1000— 3745 30 0,6 8,5
Vi3 SZ 5000— 25 60 0,6 15,0

(3) Az dvezetekben a legkisebb zdldfellleti mérték 50%-a 3 szintl (gyep, cserje, lombkorona
szint) 6sszefliggd zoldfellletként alakitandé ki.
(4} A NAlAANTArmiiTua A H

30

(5) A terllet orszagos Okolégiai halézat terlletébe es6é része nem beépithetd. A meglévé
értékes artéri erdé megtartando.

(6) Az 6vezetekben teljes kdzmiiellatottsag biztositando.

2 Modositotta a .../2019.(......... ) or.
2 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
30 Hatdlyon kivil helyezte a .../2019.(......... ) or.
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Gazdasagi 6vezetek altalanos eldirasai
30.§

(1) A gazdasagi terliletek Ovezetei nem jelentés zavard hatasl gazdasdagi tevékenységi
funkcidju épuletek és a hozzajuk tartozé kiszolgald éplletek, épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A gazdaségi teriiletek az alabbi épitési Gvezetekre tagozédnak:

a) kereskedelmi, szolgaltaté terlletek (jele: Gksz)
b) ipari teriletek (jele: Gip)

(3) A gazdasagi terlleteken a maximalis épiletmagassagtol el lehet térni, amennyiben a

technol6gia ezt indokolja.

£\ ala a a alalll aYa'

(6) Az bvezetekben teljes kézmiellatottsag biztositandé.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek 6vezetei
(Gksz)
31.§
(1) A kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi terulet elsésorban nem jelentés zavaré hatasu
gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal:
a) gazdasagi tevékenységet szolgald épitmények, kutatéhelyek,
b) raktarak, taroléépitmények,
szolgaltaté épitmények,
igazgatasi és irodaéplletek, szocialis és kdzdsségi célu létesitmények
szolgalati lakasok,
sportépitmények,
) gépjarmitaroldk, kdzlekedési és szallitasi 1étesitmények
) Uzemanyagtélts.
(2) Az épitési dvezet teruletén telket alakitani, épuletet létrehozni az aldbbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

~— — — —

Q20 Q0

 Nmeg e Epitményre
Telekre vonatkozo eldirasok: vonatkoz6 eléirasok:
Ovezeti beépftésl | min. teriet max. min. max. eplletek éskegy €b
jet: eeprrest | min. 5. | beépithetéség| 20ldfelilet szintteriileti epitmenyek max.
mod: (m)™: (%): (%): TS (mz /m2): epuletmag.assaga
g (m):
Gksz1
(M2 at
Iehe}ftéj? Sz 2000 50 20 2,0 12,5
mellett
Gksz2 SZ 1200 40 30 2,0 10,5

(3) Az bvezetek teriiletén az elékert mértéke minimum 5,0 m.

Ipari gazdasagi teriiletek 6vezetei

31 Hatélyon kivil helyezte a .../2019.(......... ) or.
32 Hatalyon kiviil helyezte a .../2019.(......... ) 6r.

33 P . o . .
Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
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(Gip)
32.§

(1) A Gip jeli o6vezet terllete olyan véd6tavolsagot nem igénylé, Uzemi jellegl
tevékenységhez, raktarozashoz szikséges épitmények, egyéb szolgaltaté és ellatd
épitmények, elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant terlleten nem
helyezheték el.

(2) Az ipari dvezetekben az alabbi funkcioju éplletek helyezheték el:

a) ipari termel6izemek,

O

) kutatéhelyek,

(¢

raktarak, tarolé épitmények,

o

)
) energiaszolgaltatas létesitményei,
) irodaépuletek, szocialis és k6zdsseégi célu létesitmények

= O

) sportépitmények,
g) gépjarmitaroldk, kdzlekedési és szallitasi létesitmények
h) Gzemanyagtolté.

(3) Az épitési bGvezet terlletén telket alakitani, épliletet |étrehozni az alabbi paraméterek
betartdsa mellett lehet:

min. épliletek és egyéb
beépitési | min. teriilet beép’;:ﬁ:t.‘(iség zéldfeliilet | spinttoriiteti | €Pitmények max.
2 34, o L
mod: (m?)*: (%): - mutatd (mP/nr): epulett}1:1§;?ssaga
sz 1500 40 20 15 6.5

(4) Az 6vezet teriiletén az elékert mértéke minimum 5,0 m.

(5) A legkisebb zoldfellleti mérték 50%-a 3 szintl (gyep, cserje, lombkorona szint)
Osszefliggd zoldfelliletként alakitandé ki.

Kildnleges teriletek
33.§
(1) A kilénleges terlletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhet6
épitmények kildnlegessége miatt eltérnek a tébbi teriletfelhasznalasi kategériaba sorolt
terlletektél.

Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet 6vezete
(Ksp)
34.8§
(1) A "Ksp" jell dvezet terllete a telepiilés sportolas céljara létrehozott Iétesitmények és
azok kiszolgalasara szolgal6 éplletek, épitmények befogadasara szolgal.

3 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
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(2) Az épitési dvezet terlletén telket alakitani, éplletet Iétrehozni az aldbbi paraméterek

betartasa mellett lehet:

Telekre vonatkozo eléirasok:

Epitményre
vonatkozo el6irasok:

Ovezeti ] - ) )
jel: beépitési . il max. _min. | max. leti ep u/etgk eskegy eb
eepitesi | min. l;esrsu et beépithetéség| Zoldfelilet szintteruleti|  epitmeények max.
mod: (m°)~: (%): mutato épliletmagassaga

©/- (%): (m’/m°): (m):

Ksp SZ 10.000 15 50 1,0 8,0

(3) Az elbkert méretét amennyiben szabdlyozasi terv nem szabdlyozza, Ugy az elékert

mértéke minimum 10 m.
(4) Az oldalkert mérete minimum 5,0 m.

A O\,

(6) Uj beépités csak a mar beépitett teriiletek feléli teriiletrészen alakitandé ki. A Szédrakos
patak fel6li terliletrészen a természet kdzeli allapot megtartando.
(7) Az 6vezetekben teljes kdzmUellatottsag biztositandé.

Kiilonleges temet6 teriilet 6vezete
(KT)
35.§
(1) A "KT' jelt 6vezet terllete a telepiilés temetkezés céljara kijeldlt része. A terlleten csak
az ezen funkciét kiszolgalé miiszaki és kegyeleti célokat szolgald épliletek, épitmények,
berendezések létesitheték.
(2) Az épitési Gvezet terlletén telket alakitani, éplletet Iétrehozni az aldbbi paraméterek

betartasa mellett lehet:

Telekre vonatkozo eléirasok:

Epitményre
vonatkozo elirasok:

Ovezeti besoitési | min. terdilet max. min. max. éPi{:Etl?k éSkeQ.Véb
jet: eeprrest | min. PHE" | beépithetsség| 20ldfeliilet szintteriileti eprimenyek max.
mod: (m)™": (%): (%): AT (mz /mz): epuletmag_assaga

. (m):

KT Sz 20.000 15 70 0,4 8,5

(3) Az dvezet terlletének 70 %-a zoldfeliletként alakitandé ki, melybe a nem burkolt sirok

(4)

tertlete is beszamithato.
38 < =

£\ atda' - a) 'a

(5) A temetd rendeltetésszerl hasznélatahoz szlkséges parkolok kialakitasara a kozterUleti
parkolok —az OTEK-ban foglalt feltételekkel — igénybe vehetdk.

35 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
3% Hatdlyon kiviil helyezte a .../2019.(......... ) or.
37 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!

38 Hatdlyon kiviil helyezte a .../2019.(......... ) or.
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(6) Az 6vezetekben teljes kdzmUellatottsag biztositandé.

Kiuloénleges k6zmii teriilet 6vezete (Kk6zm)
36.§
(1) A "Kkdzm" jell 6vezet terllete kizardlag a kézmivek mikddését biztositd Iétesitmények,
telepek, mérndki létesitmények, mitargyak elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési Gvezet terlletén telket alakitani, éplletet Iétrehozni az aldbbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

. épliletek és egyéeb
Sl | geggiilet beép:!:ﬁ:i6ség zc'ilz"e’;;'ilet szin'zz);i'ileti é;)itmény L "g‘gx'
mod: (m’)”: (%): (%): mutaté (m?/m’): epuletn(1:1§;?ssaga
nem
SZ megoszthatd 25 K 10 8,0

(3) Az dvezetekben teljes kdzmiellatottsag biztositandé.

Kildnleges szabadidékdzpont teriilet 6vezete
(Kszkp)
37.§

(1) Az épitési 6vezetben elhelyezheték a szabadidd eltdltését, szorakozast, strandolast, a
sportolast és a jatékot szolgald épuletek, épitmények.

(2) Az épitési Gvezet terlletén telket alakitani, éplletet Iétrehozni az aldbbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

beépitési | min. terdilet max. (i max. ee!::’:::Zﬁ;eskerﬂg)e(b
. " 2140, beépithetéség| zoldfeliilet szintteriileti e o
mod: (m’)™: (%): (%): mutatd (mf/m’): epuletn(fgflssaga
nem
Kszkp Sz megoszthatd 15 70 1.0 8,0

(3) Az bvezetben szallashelyet tartalmazd vendéglato funkcidju épllet nem helyezhetd el.
(4) A terllet legalabb 50%-at biol6giailag aktiv zéldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

Az épitési Ovezeti eléirasoknak meg nem felel6 beépités szabalyozasa
38.§
(1) Az épitési dvezetben megengedett beépitési siirliséget mar elérd, vagy tullépd beépitési
sirliség csak az alabbi esetekben névelheté:

i Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
40 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
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a) A meglevé funkcidhoz eldirt kotelezé gépjarmiparkold kialakitasa céljabdl
ndvelhetd.

b) Az esetben, ha a meglevd tetbteret lako- vagy igazgatasi funkcio céljara épitenek
be.

c) Ez esetben a beépitéshez szilkséges tovabba az épllet szakmai vizsgalatokon
alapulé, abban megindokolt telijes felGjitdsa — beleértve a homlokzati és
tetéfellletek felujitasat is.

(2) Az éplletmagassag védett épllet esetén akkor ndvelhetd, ha a védelemmel &sszefliggd
rekonstrukciés célbdl az épllet valamelyik el6z6 allapotat allitjak vissza. Ez esetben a
magasitas tovabbi feltételéll eléirhaté az értékvédelemmel, illetve latvanyvédelemmel,
teleplilésképi megjelenéssel dsszefliggd egyéb munka egyideji elvégeztetése.

o V. FEJEZET o
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

Zoldterulet-kézpark
(Zkp)
39.§

(1) Zoldterllet (kbzpark, kbézkert — a Szabalyozasi terven Zkp jellel jeldlt dvezet, mely
alland6an ndvényzettel fedett, a telepilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat,
Okolégiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kdzterllet.

(2) Az dvezet teriletén telket alakitani, épuletet l1étrehozni az alabbi paraméterek betartdsa

mellett lehet:
o xis b Epitményre
Telekre vonatkozé el6irasok: vonatkoz6 eléirasok:
o‘;zlze“ max i max épiiletek és egyéb
* | beépitési | min. teriilet | , . .0 5ldfeliilet L épitmények max.
. 241, | beépithetéség| 29 szintteriileti g ;
mod: (m)"": (%): (%): AT (mz /mz): epuletmag_assaga
5 (m):
Zkp sz nem 2 75 0,04 5,0
megoszthato

(3) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint alatt : 2 %.

(4) Az Gvezetben a pihenést, sportot és jatékot szolgalé épitmény (sétaut, kerékparut,
pihendhely, jatszétér, tornapdlya, esObedlld) és a terllet fenntartasahoz épdlet
helyezhet6 el.

(5) Az Gvezetbe tartozd telek legalabb 75%-a teljes értékd ndvényzettel (gyep, cserje,
lombhullaté fa) fedett kell, hogy legyen. A fasitottsag mértéke minimdlisan 1 db lombos
fa/zoldfellilet 100 m?.

(6) A kdzparkot kertépitészeti terv alapjan lehet |étesiteni, atépiteni, feldjitani.

4 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
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(7) Az dvezetben csak a vonatkozd szabalyoknak, biztonsagi eléirasoknak megfelelé sport-
és jatszéterilletek, eszkd6zok és esésvedd burkolatok Iétesitheték. A folyamatos
karbantartasrél gondoskodni kell.

(8) Az 6vezetben elhelyezheték kézm( mitargyak, szelektiv hulladékgyjté mitargyak, kerti
épitmény, jatszé- és tornaszer, kerti medence, lugas, pergola, esévédé tetd, zaszlétartd
oszlop.

(9) Az dvezetekben legalabb hianyos kdzmiellatottsag biztositandé.

Erdéteriilet 6vezeteinek altalanos eléirasai
40.§
(1) Erdéterllet a Szabalyozasi terven "E" jellel jeldlt erdd mlvelési agu, és/vagy a
telepllésrendezési terv szerinti erdsitésre kijeldlt terlletek.
(2) Az erdéterlletek rendeltetésuk szerint

a) Védelmi (védett és védberdd) (Ev)
b) Gazdaségi (Eg)
erdék lehetnek.

(3) Az erdéterliletek dvezeteibe azok a beépitésre nem szant terilet-felhasznalasi egységek
tartoznak, amelyek jellemz8en fakkal és cserjékkel benétt, illetve betelepitett részei a
telepiilésnek.

(4) Az erddterlletek dvezeteinek terliletén telket kialakitani, azon kdzutat, gyalogutat, gépjarmi
varakozohelyet kialakitani, éplletet, épitményt — a kdztargyak kivételével — elhelyezni csak
szabdlyozasi terv alapjan lehet.

(5) Az erdéteriletek teriiletén lakdépliletet (szolgalati lakas kivételével), dnalld intézményi és
szolgaltatdé éplletet, kereskedelmi létesitményt, raktart, lizemanyagtolté allomast Iétesiteni
nem lehet, kivétel a mar eddig is banyatelekként nyilvantartott terlileten.

(6) A védelmi erddk 6vezete terlletén kizardlag 6shonos, terméhelyi és taji adottsagoknak
megfelelé ndvényfajok telepithetdk, tekintettel arra, hogy a Nemzeti parkhoz, illetve az
Okologiai haldzat dvezetéhez tartozé terliletek egy része is ebben az dvezetben talalhato.

(7) Az dvezetek terlletén erdételepités és fakitermelés, illetve barmely az erdégazdalkodas

keretébe tartozé tevekenyseg csak az erdeszetl hatésag altal Jovahagyott erdészeti uzemterv

alapjan tortenhet :

Védelmi erdék dvezete
(Ev)
41.§

(1) Az Ev jell 6vezet terlletébe a telepllésnek jellemzéen erdei fakkal és cserjékkel benétt, illetve
betelepitett 6sszefliggd részei tartoznak.

(2) A védelmi erdék alapvet6 funkcidja a telepllés taji adottsagainak, 6koldgiai helyzetének és
teleplilési kérnyezetének javitasa. Lényeges szerepiik van a vizpartok védelmében és
stabilizalasaban, tovabba az egyes eltéré funkcioju dvezetek (pl. kdzlekedési terliletek és laké-
vagy Udul6terletek) elvalasztasaban, a kéros kdlcsdnhatasok mérséklésében.

(3) Az dvezet terlletén épiilet nem helyezhet6 el.

(4) Az bvezet terlletén elhelyezett épitmények csak az arvizvédelem, a vizgazdalkodas, a

2 Hatalyon kiviil helyezte a .../2019.(......... ) or.
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kézmivesités, illetve a kozlekedéssel kapcsolatos tajékoztatdas és iranyitas céljait
szolgélhatjék.
(5) Az dvezet terlletén torténd fasitas, névénytelepités és az erdégazdalkodas keretébe tartozo
minden egyéb tevékenység csak az erdészeti szakhatbésag bevonasaval térténhet. Kizardlag
6shonos, termdhelyi és taji adottsagoknak megfeleld ndvényfajok telepithetdk.

Gazdasagi erdok dvezete
(Eg)
42.§

(1) Az Eg jell 6vezet teriletébe a telepiilésnek elsésorban gazdasagi-fatermesztési célbdl fakkal
betelepitett 6sszefliggd terlletrészei tartoznak. A gazdasagi erdék alapveté funkcidja az
Okologiailag aktiv terlletek ndvelésén tul a gazdasagi hasznot hozd fatermesziés és
vadgazdalkodas, illetve nyersanyagtermelés.

(2) Az bvezet teruletén telket alakitani, éplletet Iétrehozni az alabbi tablazat és elbirasok betartasa

mellett lehet:
s Epitményre
Telekre vonatkozo el6irasok: vonatkoz6 eléirasok:
Ovezeti ) . . .

8| becpités | min.toret | o ™% | orarenier | ooy | opitmenyek mox.
maod: (m’)*=: (%): (%): mutatd (mf/m’): epuletmag.assaga

: (m):

Eg SZ 10.000 4 75 0,06 5,5

(3) Az ovezet terlletén turista széllasépllet, érhdz, erdészhaz, vadaszhaz, valamint ezek
melléképulletei és épitményei elhelyezheték.

(4) Az Ovezet terlletén az arvizvédelem, a vizgazdalkodas és a kdézmiivesités épitményei,
valamint a kdzuti kbzlekedés mitargyai is elhelyezheték.

(5) Az dvezet terliletén torténé erdételepités és fakitermelés, illetve az erdégazdalkodas keretébe
tartoz6 tevékenység csak erdészeti szakhatdsag altal jovahagyott iizemterv szerint torténhet.

(6) Az 6vezetekben legalabb hianyos kézmdiellatottsag biztositando.

Mezégazdasagi teriiletek 6vezeteinek altalanos eléirasai
43.§
(1) A mez6gazdasagi terlletet a hagyomanyos mezdgazdaségi tajhasznalat, a tajkarakter
megdrzése, a természeti értékek, a termoétalaj és a termdéfold védelme céljabol, valamint
a gazdasagi és telepiilésfejlesztési szempontok érvényesitése érdekében a HESZ az
alabbi tertletfelhasznalasi egységekre osztja:
a) altalanos mezdégazdasagi terllet (Ma)

b) rét, magas vizallasu terilet (Ma-gy)
c) erdégazdasagi fejlesztési teriilet (Ma-Fe)

= Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
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(2) A mezdgazdasagi teriiletek a ndvénytermesztés és allattenyésztés céljait szolgaljak. Itt
csak a termeld tevékenységet szolgald termékfeldolgozé és tarold, illetve az allattartast
szolgéld éplletek, gépszinek épitheték, valamint az Ovezeti elbirasokban foglalt
feltételek fenndllasa esetén épithetd lakdépllet is a mezégazdasagi tevékenységgel
kapcsolatban. )

(3) A mez8gazdasagi 6vezetbe sorolt, féldutként nyilvantartott, kivett terlletekre a HESZ
kOzlekedési dvezeteit szabalyoz6 altalanos eléirasok vonatkoznak.

(4) Gyeppel és nadassal fedett telek teriiletén épiilet, épitmény nem helyezhetd el és a telek
mivelési aga nem vdltoztathatd meg, amennyiben az térvényileg Kijeldlt
természetvédelmi érdekl tertleten (NATURA 2000, Nemzeti Park, orszagos 6kologiai
halo évezete) talalhaté.

(5) Az dvezetekben birtokkdzpontok nem alakithatok ki.

Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezetei

(Ma)
44.§

(1) Az Ovezet terlletén telket alakitani, épuletet létrehozni az alabbi tébldzat és elbirasok
betartédsa mellett lehet:

s Epitményre
Telekre vonatkozé el6irasok: vonatkozé eléirasok:
O\;le_eti max I max épliletek és egyéb
: beépitési | min. teriilet vy sldfeliilet . P épitmények max.
o 244, | beépithetéség| Z° szintteriileti g ;
mod: (m°)*: (%): - I s epuletr?’:??ssaga
Ma1 SZ 4.000 3 75 0,5 5,0
Ma2 SZ 2.500 3 75 0,5 6,5
Ma-Fe SZ - 0,5 75 0,5 6,5
Ma-gy SZ 10.000 3 75 0,06 5,5

(2) Az Mat jelG dvezet terlletén:
a) Elsésorban a mez6gazdasagi termelés épitményei, gazdasagi épiiletek, az

agrarturizmus  kiszolgéld

rendeltetési

egységei,

rekreaciés céla allattartd

épitmenyek (pl. l6istallo, lovarda) helyezhetdk el, valamint ezekhez kapcsoldédoan
telkenként 1lakasos lakéépilet is épithetd, amennyiben az OTEK-ban és a
HESZ-ben meghatarozott (altalanos épitési) feltételek teljesiinek.

b) Az el6kert méretét amennyiben szabdlyozasi terv nem szabdalyozza, Ggy az
elékert mértéke minimum 5,0 m.
c) A mar meglévd beépités fenntarthatd, feldjitas, bévités, illetve a meglévé épulet
elbontasa esetén az Uj épllet épitése csak az dvezeti eldirdsokban megengedett
mértékig lehetséges.

© éS 459

kialakitast-eptletépitheté:

M Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
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e) Az dvezet telkeinek Gttal hataros legaldbb 10 m szélességl része nem épithetd
be. Amennyiben a kdzlekedési eléirdsok ennél nagyobb védétavolsag betartasat
iriak el®, ugy a nagyobb érték betartasa a kotelezb.

f) Legalabb hianyos kézmdivesitettségi szint szikséges a beépitéshez, azonban
legalabb a villamosenergia ellatas, fart kat a vizelldtashoz és szennyviz
k6zmUpo6tld berendezés biztositandd.

(3) Az Maz2 jell dvezet terlletén:

a) Az Ma2 jeli o&vezet terlletébe a telepllésnek jellemzéen szantéfoldi
ndvénytermesztés és gyep-rét gazdalkodas céljara kijeldlt részei tartoznak.

b) Az &vezet teriiletén a 2500 m>t meghaladé &sszefliggé telken csak a
mezdégazdalkodast szolgald lzemi-gazdasagi épiilet (terménytarold, feldolgozo,
gépjavitd és tarold) épllet helyezhetd el maximum 3 %-0s beépitéssel, maximum
6,5 m-es épiiletmagassaggal. 2500 m3-nél kisebb telek nem épithets be.

c) A 10 000 m3t meghaladé dsszefiiggd telken elhelyezhets féépiiletként a helyben
lakast szolgal6 1 lakasos lakdépulet, a mez6gazdasagi termelést szolgalé Gzemi-
gazdasagi épulet (terménytarold, feldolgozd, gépjavitd és tarold), maximum 3 %-
os beépitéssel.

d) Legalabb hidnyos k&zmivesitetiségi szint szikséges a beépitéshez, azonban
legalabb a villamosenergia ellatas, fart kat a vizelldtdashoz és szennyviz
k6zmUpotld berendezés biztositandé.

e) Az Ovezetben a Natura2000 teriletekkel kéz6s telekhatéaroktdl az épuletek min.
10m tavolsagra helyezendék el.

(4) Az Ma-gy jell dvezet teriletén:

a) Az Ma-gy jeli Ovezet terllete rét, magas vizalldsu terllet, amely a
gyepgazdalkodashoz kapcsoloddé mezdgazdasagi termelés megdrzésére,
kialakitasara, a nadasok védelmére szolgal.

b) Az Ma-gy jelli dvezet terliletén a 2500 m*t meghalad6 6sszefliggé telken csak a
mez8&gazdalkodast szolgald Uzemi-gazdasagi épllet (terménytarolo, feldolgozé)
helyezhetd el maximum  3%-0s  beépitéssel, maximum  5,5m-es
épliletmagassaggal. 2500 m?-nél kisebb telek nem épithetd be.

c) Az Ma-gy* dvezet teriiletén az Ma-gy dvezet paramétereivel 2500 m?-nél kisebb
telek is beépithetd, de az dvezetben lakdépiilet nem épithetd, meglévéd lakdépilet
feltjithat6, de nem bévithetd.

(5) Az Ma-Fe jell Gvezet terliletén:

a) Altalanos mez6gazdasagi terilet — erdégazdasagi fejlesztési terllet a Szabalyozasi
terven Ma-Fe jellel jel6lt, mezGgazdasagi terllet.

b) Altalanos mez6gazdasagi terllet — erdbégazdasagi fejlesztési terlilet &vezeteiben
természetvédelmi céllal 6sszeegyeztetve elhelyezheték a terllet fenntartaséat
szolgalé gazdasagi épitmények.

c) Ma-Fe dvezetben az épités tovabbi feltételei:

- a beépithet6 telek teriilete legalabb 100.000 m? (10ha),
- egy éplilet maximalis szintteriilete 250 m? lehet,
- az eplilet maximalis magassaga: 6,5m lehet.

d) Altalanos mez6gazdasagi terllet — erd6gazdasagi fejlesztési terilet (Ma-Fe)

Ovezeteiben legalabb hidnyos kdzmivesitettség szilkséges a beépitéshez. De
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legaldbb szlkséges a villamosenergia ellatas, furt kut a vizelldtashoz és

Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete
(V)
45.§
(1) A"V" jelt dvezetek terlletébe a vizfolyasok, az allbvizek és védéteriileteik tartoznak
(2) Az dvezetbe tartozé vizfolyasok, allévizek beépitésre nem szant teriilete melletti 20 m-es
sav, vizligyi védéterilet.
(3) Az bvezet és a védobterlletének féldrészletein ligetes legel6 és kialakult allapot esetén
szanto6 hasznositdsa megengedhetd, a "vegyszer-mentes” mivelés elbirdsaval.

Kozuti kozlekedési teriilet ovezete
(KOu)
46.§ )

(1) A kozuti kdzlekedési terliletek a Szabalyozasi terven sziirke szinnel, vagy "KOu" jellel
jelélt teriiletek. E teriileteket hatarolé szabalyozasi vonalak kézoétti tavolsagot — a
szabalyozasi szélességet — a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az bvezetben csak a

a) kozlekedést kiszolgald kdzlekedési épitmények, létesitmények,

a) kiskereskedelmi épuletek,

b) kézmi Iétesitmények és berendezések, utcabutorok helyezheték el,

c) valamint intenziven karbantartott - park jellegli - zdldterilet, fasor, zdldsav
telepitheték.

(3) Az bvezetben elhelyezhetd épitmények beépitési paraméterei — az emlékmiivek, szobrok
kivételével - az alabbiak:

s Epitményre
Telekre vonatkozé el6irasok: vonatkozé eléirasok:
Ovezeti . e . .
8| becpités | min.tritet | o M | ey | omax | Goitmanyok max.
mod: (m?)*: (%): - R (i epuletry;_;;:assaga
KOu SZ - 2 - - 4.5

(4) Orszagos kdzutak:
M2 autout: elsérendi fout, tervezési kategérigja: K.11.A.
A tervezett keresztmetszet tengelyétél mért 100 m védétavolsagon belll épitmények
elhelyezéséhez a kdzltkezeld hozzajarulasa szilkséges.

4 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
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Csoméponti kapcsolatait a Vaci Duna-hid — Go6doll6 6sszekdté uttal tervezett
csomépontban kell biztositani.
2.sz. féut: orszagos elsérendi féut, tervezeési kategorigja:
klltertleten: K.IILA.
beltertleten: B.lll.a.A.
Kulterlleten az ut tengelyétél szamitott 100 m védbétavolsdgon belll épitmények
elhelyezéséhez a kozUtkezelé hozzajarulasa szlkséges. Belteriileten a szabalyozasi
szélesség 30 m.
Vaci Duna-hid — Godollé 6sszekodtd ut, tervezési kategoridja: K.V.A.
Az Ut tengelyétél szamitott 50 m védétavolsagon belll épitmények elhelyezéséhez a
kbzutkezeld hozzajarulasa szikséges.
21112 jellt bekoétd t, tervezési kategériaja:
belterileten: B.V.C.B.
klltertleten: K.VIA.
Kilterlileten az 0t tengelyétél szamitott 50 m védétavolsagon belll épitmények
elhelyezéséhez a kdzutkezeld hozzajarulasa szikséges.
Belterlileten (Dunai fasor) a jelenlegi kdzterlleti szélesség megtartando.
(5) Telepuilési utak:
Vasuti fasor: gy(ijtéut, tervezési kategériaja: B.V.c.B.
Szabalyozasi szélessége: 12 m
Matyas kiraly Gtja: gydijtéat, tervezési kategorigja: B.V.d.B.
Szabalyozasi szélessége: 16 m
Hatar ut: gyGjtéut, tervezési kategérigja: B.V.d.B.
Szabalyozasi szélessége: 16 m
Szent Istvan utca: gy(jtéut, tervezési kategériaja: B.V.d.B.
Szabalyozasi szélessége: 16 m
(6) Kerekparutak:
Onallé kerékparutak tervezési kategorigja: K.IX.
Minimalis kdzteruleti szélessége: 4 m
A jelenlegi kdzterlleti szélességek a szabalyozasi terv szerint alakitanddk.
(7) A kdzmlvezetékkel a kbézutat megkdzeliteni és keresztezni csak nyomvonal jellegi
épitmények keresztezésének miszaki kdvetelményeire vonatkoz6 altalanos érvényl
hatésagi eléirasok kHzzétételérél sz6l6 kézleményekben foglaltak betartdsaval lehet.

A kazminvezatdkek Anitdéedha a a ao a Arin Maao KA

(9) Legalabb hianyos kdzmivesitettségi szint szilkséges a beépitéshez, azonban legalabb a
villamosenergia ellatas, fart kut a vizellatdshoz és szennyviz k6zmilpétld berendezés
biztositandé.

Kotottpalyas kozlekedési terilet
(KOK)
47.§
(1) MAV Bp. Nyugati pu. — Szob vasUtvonal széls6é vaganyanak tengelyétél mérve 9,0 m a
vasuti védésav, amelyen belll épitmény nem helyezhetd el a vonatkozé jogszabalyi
el6iras szerint.

34/43



(2) Az orszagos kozforgalmu vasutvonal melletti 50 m-es védétavolsagon belll térténd
épitést lehetbleg kerlini kell. A szélsé vagany tengelyétél mért 50— 50 m véddtavolsagon
bellli 0j éplletek, épitmények elhelyezése esetében a vasuti szakhatésagtél
allasfoglalast kell kérni, mellékelve a vasut Gzemeltetdjének elézetes allasfoglalasat is.

(4) Az bvezetben meglévd éplletek részére telek alakithatd az elhelyezési és telepitési
szabalyok betartasaval.

 IX. FEJEZET ,
ALKALMAZASI ES ZARORENDELKEZESEK

Alkalmazasi rendelkezések
48.§
(1) Ahol a telek teriilete tObb dvezetre esik, a megengedett beépitések értékei az adott
Ovezetnek megfelel6 terlletre szamitandok.

Belteriiletbe, illetve beépitésre szant teriiletbe vonando teriiletek szabalyozasa

49.§

(1) Belteriletbe vonasra, méas célu hasznositasra tervezett term6féld teriletek folyamatosan,
a telepllésfejlesztés megvalbsitasatol fliggéen csatolhatéd belteriiletbe, illetve beépitésre
szant terlletbe, addig a jelenlegi mivelési aguknak megfelelé mez&gazdasagi
hasznositast fenn kell tartani.

Teleplilésrendezési eszk6z6k hasznalata
50.§
Jelen Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi Tervet Szédliget egységes
Szabalyzatanak kell tekinteni, a késGbbiekben barmely 6nalld terlletre keszil6 szabalyzatot
jelen HESZ modositasaval kell kidolgozni.

Zaro rendelkezések

51.§
(1) E rendelet az allami fé6épitészi hataskdrében eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az
érintett allamigazgatasi szerveknek toértént kbzlést kévetd 15. napon, de legkorabban a
kihirdetést kdvetd 30. napon Iép hatalyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlleg az alabbi rendelet hatalyat veszti:

a) 1/2010.(1.04.) sz. 6r. Szdédliget helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi
tervérél
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b) 11/2002. (XI.01.) sz. ér. Szbédliget Duna-parti teriiletének helyi épitési
szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl

(3) A Szabalyzatot a hatalyba Iépést kévetéen inditott epitesi igyekben kell alkalmazni, a
folyamatban lévé eljarasokban nem éﬂeﬂ ervenyesﬁem

V'
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Polgarmester

Dr. Tor005|k Edit
Jegyz6

Kihirdetési zaradék: o
A rendelet 2016. december 12-én klhlrdetesre kerdlt.

Szédliget, 2016. december 12.

Dr. Toréesik Editsk. © [}/ /4 .
jegyz6 S ™
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MELLEKLETEK:

Szédliget Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatahoz
1/a.melléklet: SZT-b-M1 sz. Belteriileti Szabalyozasi terviap
1/b.melléklet: SZT-k sz. Kiilterileti Szabalyozasi terviap

FUGGELEKEK:
Szédliget Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatahoz

1. szamdu flggelék: Régészeti lelohelyek szama, érintett ingatlanok hrsz-a

2. szamu fuggelék: Miemlékjegyzék, miiemléki kdrnyezetbe tartozé ingatlanok
3. szamu flggelék: Zajterhelési hatarértékek

4. szamu flggelék: Természetvédelem
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védett természeti teriilet
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Kereskedelmi, szolgaltato
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Kiilonleges nagykiterjedésii
sportolasi célu teriilet 6vezete

Kildnleges temeté teriilet 6vezete
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Régészeti lelohelyek szama, érintett ingatlanok hrsz-a:

1. szamu fiiggelék:

EOVY EOV X
azonosito | leldhelyszam | név HRSZ koordinata koordinata
11722 1 Csorog 033/2 658589 264863
11723 2 Csorog 033/2 658705 264966
11724 3 Csorog 011/4 659149 265588

011/4, 07/2,
011/9, 011/8,
11725 4 Csorog 011/3 658818 265764
011/3, 010/2,
11726 5 Csorog 03/1 658305 265996
076/9, 076/3,
070/1, 074,
075/10,
075/9, 075/8,
Szdédrakosi 075/7, 075/6,
11727 6 téglagyar 076/2 656927 264178
11728 7 Csorog 013/6 659230 265911
018/3, 07/2,
11729 8 Csorog 018/4 659202 266249
11730 9 Duna-meder | 093 656279 264944
11731 10 Csorog 011/3 658538 265966
763/1, 762,
767/1, 801/3,
765, 764,
Sz6drakosi 763/2, 766/2,
11732 11 vizimalom 767/2 656896 265336
058/2, 057,
11733 12 Sz6drakos 058/1 657742 264238
06/2, 05/1,
71779 13 Csorogi-dals 1. | 06/1 658380 265625
Csorogi-dalé
71781 14 Il 07/2, 011/3 658737 265700
0438/1, 0437,
78943 15 Duna part 0443/9 656610 266951
God-Csomadi-
10364 rét
God-Csomadi-
10365 rét
12151 Vac-Kdzlegeld
Szédliget-
71779 Cso6régi-dalé |.
Szédliget-
Csorégi-dilé
71781 1.
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2. szamu fliggelék:
Miemlékjegyzék:
A telepUllés jelenleg Miemléki védettségi objektummal nem rendelkezik.

3. szamu fiiggelék:
Zajterhelési hatarértékek
(A 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM egyittes rendelet alapjan)

Uzemi és szabadidés létesitményekt6l szarmazé zaj terhelési hatarértékei a
zajtol védend6 teriileteken

Hatarérték (LTH) az

Sor. LAM
szam Zajt6l védends teriilet meg'te'(%sé)sz'“”e
nappal éjjel

06-22 6ra | 22-06 6ra

Lakoterilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszer(
2. |beépitési), kuldnleges terlletek kdzil az oktatési létesitmények 50 40
terilete, a temetdk, a zéldterulet

Lakoterllet, vegyes terllet 55 45
4. |Gazdasagi terllet 60 50
Megjegyzés:

* Ertelmezése az MSZ 18150-1 szabvany és az MSZ 15037 szabvany szerint.
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A kézlekedéstol szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védend6

teriileteken
Hatarérték (LTH) az LAM’kd megitélési szintre®
(dB)
az orszagos
kdzuthalozatba tartozéd
mellékutaktdl, a teleplilési| az orszagos kozuthalézatba tartozé
6nkormanyzat gyorsforgalmi utaktél és féutaktol, a
tulajdondban lévé telepllési 6nkormanyzat tulajdonaban
gyljtéutaktdl és kilterlleti| 1évé beltertleti gyorsforgalmi utaktél,
Kiszolg4l6 Gittd| kozutaktol, a vasuti belterileti elsérend(i féutaktol és
Sor- Zait6] vé I PR . mellékvonaltél és belterlleti masodrend( féutaktol, az
. ajtol védendd terulet| lakéuttél szarmazéd P o . . . o
szam zajra .p'e'll),/atlj’dv.aratol, a ag'tobusz:pqual{dvartol, a,vlasutl
repulétértdl, illetve a nem févonaltdl és palyaudvaratol, a
nyilvanos fel- és replilétértdl, illetve a nem nyilvanos fel
leszall6helyektdl** és leszall6helyt6l*** szarmaz6 zajra
szarmazé zajra
nappal 2621{?;6 nappal éjjel nappal égjjel
06-22 6ra ora 06-22 6ra | 22-06 6ra 06-22 6ra 22-06 6ra
Udiiléterdlet,
kilénleges teriletek
1. kozul az 50 40 55 45 60 50
egészséglgyi
terllet
Lakoterdlet
(kisvarosias,
kertvéarosias,
falusias, telepszeri
beépitési),
2. kiulénleges terlletek 55 45 60 50 65 55
kdzul az oktatasi
létesitmények
terlletei, és a
temeték, a
z6ldterUlet
Lakoterdlet
3. é”"",QXV,"’“?S'aS 60 50 65 55 65 55
eépitési), a
vegyes terllet
4. Gazdasagi terilet 65 55 65 55 65 55
Megjegyzés:

* Ertelmezése a stratégiai zajtérképek és intézkedési tervek készitésének részletes szabdlyairdl sz6l6 rendelet

szerint.

** Olyan replléterek, vagy nem nyilvanos fel- és leszalléhelyek, ahol 5,7 tonna maximalis felszall6 tdmegnél kisebb,
légcsavaros replilégépek, illetve 2,73 tonna maximalis felszallé tdémegnél kisebb helikopterek kdzlekednek.

*** Qlyan repll6terek, vagy nem nyilvanos fel- és leszallbhelyek, ahol 5,7 tonna maximalis felszallé6 témegl vagy
annal nagyobb, Iégcsavaros replilégépek, 2,73 tonna maximalis felszall6 tdmegil vagy annal nagyobb helikopterek,
valamint sugarhajtasu légijarmivek koézlekednek.
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4. szamu fiiggelék:
TERMESZETVEDELEM
Orszagos jelentéségii védett természeti teriiletek
Natura2000 teriiletek

Az Eurdpai Unié teriiletén még fellelheté természetkdzeli, védelemre méltd terlletek halézata a Natura
2000. Ezeken a terlleteken az éléhelyek megdrizhetésége szempontjabdl elrendelt korlatozasok, a
természetvédelemmel dsszehangolt érdekid fejlesztések lehetségesek. A 275/2004. (X.8.)
kormanyrendelet és a 14/2010. (V.11.) miniszteri rendelet alapjan Szédligeten a nemzetkdzi jelentéségi
NATURA2000 halézathoz tartozik Szédliget kilterlleteinek jelentés része, amely a 34/1997.(X1.20.) KTM
rendelettel kihirdetett Duna-lpoly Nemzeti Parknak is része. Ezek a teriletek a Szddrakosi-patak
vOlgyében talalhatok és egyben részei az eurdpai kdzOsségi jelentéségi természetvédelmi teriileteknek, a
NATURA 2000 zénanak. Ennek egy része HUDI 20034 kéddal a Duna és artere, masik része HUDI
20014 koddal a Rebegio-hegy természet-megdrzési terllet része.

Helyrajzi szdmok: 043/24, 043/25, 056/5, 057, 0150, 0151, 0152, 0154, 0155, 0156

Tulajdonviszony: magantulajdon

Funkcid: erdéterilet, védett

Védett természeti terliletek

Szédliget terlletébdl koértlbelll 40ha a Duna-lpoly Nemzeti Park teriiletéhez tartozik. Ezek a teriiletek a
Szédrakos-patak volgyében talalhatok és egyben részei az eurdpai kdzdsségi jelentdségl
természetvédelmi tertleteknek, a NATURA 2000 zénanak. Ennek egy része HUDI 20034 kéddal a Duna
és artere, masik része HUDI 20014 kéddal a Rebegio-hegy természet-meg6rzési terllet része.

Orszdgos Okoldgiai Halozat 6vezetei

A 2003. évi XXVI. torvényben, azaz az Orszagos Terlletrendezesi Tervben meghatarozott Orszagos
Okolégiai Hal6zat Terllet 6vezete a Megye Terlletrendezési Tervben magterulet, ékoldgiai folyoso
és pufferterilet 6vezetére kerllt felosztasra az alabbiak szerint.

- Magteriilet

a telepllés keleti oldalan helyezkedik el, ahol az M2 Gt a vasuthoz kézelit.
- Okoldgiai folyoso

a teleplilés k6zépsd részén, a patak és a Duna kdzétt talalhato.

- Pufferteriilet
a déli részen, a vasut nyugati oldalan talalhato.

Egyedi tajértékek

A Szdédliget terlletén talalhatd egyedi tajértékek a Téka tajértéktar szerint:

Harsfa, Kereszt és siremlék, Nyarfasor, Temetérészlet, Szabadsag tér , Orszagzaszld, Szent Istvan
emléktabla, Kereszt, Gémeskut, Banyatd, Ostorfasor, Dr. Floch-féle kert, Legel6, Nyarfacsoport,
Horgaszto, Szédrakosi-patak torkolati szakasza, Szddliget telepiilésszerkezete, Templom kereszt, Fasor,
Floch-puszta, Laprét, Korai juharfak, Bagolyvar kertje, Temet6, Fliggéleges féldkéregmozgast vizsgald
hal6zat alappontja, Petéfi szobor, Duna-parti panorama, Strand és camping teriilete, Parkerdd, Régi
vizimalom éplilete

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet 6vezete

Tajképvédelmi terlilet bvezetébe tartozik a teljes Duna part, melynek panoramajat a Tajértéktar is egyedi
tajértékként jeleniti meg a teleplilésen. A Sz6drakos patak menti, nemzeti parki terliletek is ebbe az
Ovezetbe tartoznak.

Az dvezet el6irasait és irdnyelveit a szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat készitésekor figyelembe
kell venni.
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