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TARTALOMJEGYZEK

Mellékletek:
1/a.melléklet:' SZT-b-M2 sz. Belteriileti Szabalyozasi terviap
1/b.melléklet: SZT-k-M2 sz. Kiilteriileti Szabalyozasi terviap

Fuggelékek:

1. szamu melléklet: Régészeti lel6helyek szama, érintett ingatlanok hrsz-a
2. szamu fuggelék: Miemlékjegyzék

3. szamu fuggelék: Zajterhelési hatarértékek

4. szamu fluggelék: Természetvédelem

I Médositotta az 5/2019.(111.11.) &r.
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SZODLIGET NAGYKOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATA

Szédliget Nagyk6zség Onkormanyzat
12/2016. (XI1.12.) szamu Kt. rendelete
Szédliget Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Szédliget Nagykozség Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott hataskoérében, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdésében, valamint
az épitett kdrnyezet alakitasarodl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1)
bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a 62.§ (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a 13.§ (1) bekezdésében:
- a Képvisel6-testilet 35/2015. (1V.13.) sz. hatarozattal elfogadott telepulésfejlesztési
koncepcidban, valamint
- a 121/2016. (XI1.9.) sz. hatarozattal elfogadott telepulésszerkezeti tervben foglaltak
szellemében,
- a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési  sajatos
jogintézmeényekrél szélé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 45.§ (2) bb) pontjaban, a
32.§ b) pontjdban és a 42.§-aban foglaltakra figyelemmel, a 9. mellékletében
meghatarozott, a helyi sajatossagoknak megfeleld, érintett allamigazgatasi szervek, a
megyei féépitész és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelel6, ott szerepld
partnerek véleményét kikérve, a kdvetkezbket rendeli el:
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I. RESZ

P&

ALTALANOS ELOIRASOK

, I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

A Rendelet hatalya, alkalmazasa

1.§
(1) A rendelet az M=1:5000 méretaranyu  SZT-k-m2 kiilteriileti, és M=1:3000
méretaranyu
SZT-b-m2 belteriileti szabalyozasi tervlapokra érvényes. 23

(2) A rendelet hatalya Szédliget nagykozség kozigazgatasi tertiletére terjed Ki.

(3) A rendelet hatalya ala tartozo tertileten e rendelet el6irasait a 2013. januar 1-tél hatalyos
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) sz.
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) és a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet, valamint a
vonatkozo6 egyéb altalanos érvényl jogszabalyok elirasaival egyitt kell alkalmazni.

(4) A belterulet hatarvonalat a Képviselé-testilet a SZT szerint hatarozza meg.

(5) Tertletet belterliletbe vonasa csak a Képvisel6-testllet dontése alapjan lGtemezetten, az
igénybevételnek megfeleléen térténhet.

(6) A jelen Helyi Epitési Szabalyzatban (a tovabbiakban: HESZ), illetéleg a szabalyozasi
tervben el6irt helyi kézutakat és a kdzmliveket legkésébb az altaluk kiszolgalt
épitmények hasznalatbavételéig meg kell valdsitani.

Fogalom-meghatarozasok*

2.§

Jelentds zavaré hatas: kilonlegesen veszélyes (tliz-, robbanas-, fert6z6-veszélyes), blizos
vagy nagy zajjal jaré tevékenységbdl eredé hatas.

Kialakult: meglévd allapot, mely a hagyomanyok, az illeszkedés, a korabban érvényben volt,
illetve jelenleg is érvényben levé telepllésrendezési, épitészeti és egyéb elbirasok alapjan —
telekmegosztas, telekalakitas, telekdsszevonas, épulet- , épitmény-, objektum elhelyezés,,
utkialakitas, novénytelepités, kozma elhelyezés, stb. - j6tt 1étre.

Kialakult minimalis telekméret: a SZT-en ,K” jellel jelolt min. telekméret esetén a meglévé,
kialakult telek nem oszthatd, csak bdvithetd, dsszevonhatd.

Nem jelentdés zavaré hatas: minden olyan tevékenységbdl fakadd hatas, mely a kdrnyezetét
kevésbé zavarja zajjal, blizzel, kérnyezetszennyez kibocsatassal.

2 Médositotta az 5/2019.(111.11.) &r.
3 Médositotta a 8/2022.(VII1.3.) &r.
4 Médositotta az 5/2019.(111.11.) &r.
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Szintteriileti mutaté szamitasa:

1. a szintterlleti mutatét a bruttd szintterllet értékének és a telek terliletének hanyadosaként kell
meghatarozni;

2. az éplilet brutté szintterlilete az épitményszintek brutto terlileteinek dsszege, amelybe

nem kell beszamitani:

— az épilet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu terlleteit,

— az elsdé pinceszintnek minésulé épitményszint terlletnek a lakasokhoz tartozé tarold
helyiségeit,

— a személygépjarmii-tarolé teriiletét az OTEK-ban megallapitott féréhely mértékéig,

— az OTEK szerinti mértéket meghaladd, épiiletben elhelyezett személygépjarmii-tarolok
tertletének felét.

— A bruttd szinttertletbe eredetileg be nem szamitott tertiletek hasznalati modjanak
megvaltozasa esetén, azok terilete is beleszamitandd a bruttd szintterlilet mértékébe. Ezen
épitményrészek hasznalati méd valtozasa csak akkor engedhet6 meg, ha a legnagyobb
beépitési slirliség nem Iépi tul az épitési bvezetben megengedett legnagyobb mértéket és az (j
funkcio szamara el6irt belmagassag biztositva van.

Takar¢ fasitas: Az épitmények eltakarasara szolgald, legalabb harom oldali, minimum 5 méter
széles, 2 szintl (fa, cserje) fas névényzet.

Turisztikai infrastruktara: az 0Osszes olyan kozbsen, azaz nyilvanosan hasznalhaté
létesitményt értjlik, amelyek turisztikai tevékenységet tesznek lehetévé és nem tartoznak a
turisztikai szuprastruktarahoz:
e a turizmustol fliggd sziikebb infrastruktira, azaz az idegenforgalom miatt sziikséges ,
tovabba az ott lakdk sziikségleteit meghaladé ellatasi és kdztisztasagi infrastruktuara,
e aszorosabb értelemben vett turisztikai infrastruktura:

o turisztikai kbzlekedési eszkbzbk (és specialis kozlekedési eszkozok: fliggd
vasutak, fogaskereki vasutak),

o a helyi turizmus létesitményei. a vendégek pihenését és sporttevékenységét
szolgald létesitmények (séta- és tura utak, szabadtéri strand és fedett flirdék,
parkok, sipalyak, jég- és mdijégpalyak, fitnesz és mas sportlétesitmények,
(horgaszat, kerékparozas, torna, l6vészet, gyermek jatszoéterek, kis sportpalyak
(kuglipalya)

o gyogyhelyi létesitmények (azaz a természeti tényezéknek gyogyaszati
eszkozkeént torténd felhasznalasat szolgald létesitmények) ivo és sétafolyosok,
gyogypark, meleg viz( furdék, gaz-, és iszapflrddk, inhalacidés kezelések,
mozgasszervi kezelések (gyogyflurdd, gyogytorna, sport) utak terepturakhoz.

o klimatikus gyogyhelyen!" épiiletek és létesitmények (klimakurara alkalmas
terapias lehet6ségekkel: gyogyhaz, tajképileg kedvezé helyen 1évé fekvécsarnok,
nagy park és erd6, tereptura gyakorlatokhoz jelzett gyégyutakkal, sport, jaték és
pihendpazsitok, mozgasterapiai létesitmények

o SzlOrakozohelyek: gyogyhelyi tarsalgd jatékkaszind, zenés tancos helyek,
kongresszusi termek, mas nyilvanos helyiségek (tarsalgok, olvaséhelyiségek),

o kongresszusi kbzpontok,

o ellatasi és informéaciés szolgalatok.

(A turisztikai szuprastrukturahoz tartoznak a kévetkezék:

o szadllas (szallodak, vendéglék, panzidk, apartman-szalldk, egyéb szallasok:apartmanok,
Uduléhazak, kemping és lakokocsi helyek, tdmegszallasok).

o ellatas (éttermek, snack és dnkiszolgalo létesitmények.)

5/42



) ) _NIl. FEJEZET ) o
KOZTERULET ALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK

3.§
(1) -°

(2) Amennyiben a Szabalyozasi terven levd Ut szabalyozasa miatt a telek mérete az épitési
Ovezeti, dvezeti el6irasokban meghatarozott mérték ala esik, a telek beépithetésége a
szabalyozast kdvetden is megmarad.

lll. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO
ELOIRASOK

Régészeti lel6helyek védelme
4.8

(1) Az SZT-ben lehatarolt régészeti lel6helyeket régészeti védettség érinti. A régészeti
védettséggel Osszefliggd rendelkezéseket, illetve kdvetelményeket kildén jogszabaly
tartalmazza.

(2) Az SZT-n lehatarolt, nyilvantartott régészeti leléhelyeken barmiféle féldmunka csak
régészeti feliigyelet mellett végezhetd. A foldmunkaval jaré6 beruhazasok megkezdése
el6tt 8 nappal a teriletileg illetékes muzeumot értesiteni kell.

(3) Amennyiben a telepiilés teriiletén tervezett épitkezés soran sziikséges barmilyen
foldmunka végzésekor régészeti leletek kerlilnek el6, vagy ennek gyanuja felmerl, a
munka felel6s vezetdje koteles a bolygatast azonnal abbahagyni, az esetrél a tertletileg
illetékes muzeumot haladéktalanul értesiteni, a terlletet és a talalt leleteket a felel6s
6rzés szabalyai szerint megérizni, és a muzeum képvisel6jének atadni. A bejelentési
kételezettség elmulasztasa 6rokségvédelmi birsag kiszabasat vonhatja maga utan.

Telepiiléskép, latvanyvédelem®
5.§

3 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) ér.
% Hatalyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) ér.
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o ] IV. FEJEZET ) o
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

Taj-, és természetvédelem

6.§

(1) A teleplilés O©koldgiai rendszerének védelme és fejlesztése érdekében a kilterdleti
féldhasznalat soran a miivelési agak megtartasat, az élévilag és a természetes éléhelyek
fennmaradasahoz sziikséges terlilethasznalati és épitési korlatozasokat biztositani kell.

(2) A mezbgazdasagi terileteken az esetlegesen igényként felmertl6 mdvelési
agvaltoztatasnal elényben kell részesiteni a magasabb okoldgiai értékl erdd, rét, legel6,
gyep, nadas mivelési agakat a kisebb Okoldgiai értékl, szantd, sz6l6 és gyuimdlcsos
terlletekkel szemben.

(3) A kultertleteken a kisvizfolyasok és dlléutak mentén 1évd fasorok, tajfasitas elemeinek
megérzésén tul gondoskodni kell azok fenntartasarol. Uj uthalézat csak kétoldali fasor
telepitésével, 6shonos fafajok felhasznalasaval létesithetd a beépitésre nem szant
terlleteken.

(4) A beltertileti utak fejlesztése, korszerlsitése, az uthal6zat bévitése soran a miszaki
lehet6ségeknek megfeleléen fasorok kialakitasarol, a meglevbk megdbrzésérdl és
folyamatos felljitasarodl, karbantartasarol gondoskodni kell.

Védelem alatt allé természeti teriiletek és értékek

7.§

(1) A telepuilés terlletén a Duna-Ipoly Nemzeti Parkhoz tartozd védett és fokozottan védett
természeti teriletek, ex lege védett terliletek, az orszagos 6koldgiai halézathoz tartozo
terlletek, a Natura2000, a tajképvédelmi terlletek (tovabbiakban védett teriletek)
lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, terlletikdn a vonatkozé jogszabalyok
szerint kell eljarni.

(2) Védett tertleteken

a) természetes vagy természetkdzeli erddk, gyepek (rét, legeld) nadasok, vizes
él6helyek nem szilintethet6k meg;

b) extenziv jellegi, integralt, bio- vagy természet és kdrnyezetkimélé gazdalkodasi
modszerek alkalmazhatok.

(5) Natura2000 halozat altal érintett épitési dvezetekben és Gvezetekben épllet elhelyezés
elétt a vonatkozo jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen hatasbecslést kell késziteni a
Natura2000 teruletekre figyelemmel.

7 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2019.(11.11.) ér.
8 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) ér.

7/42



8/42



) V.FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

Kornyezetvédelem

8.§

(1) A telepllés igazgatasi terliletén az egyes terlletek hasznalata ugy folytathaté, ha a
hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken bellli mértékl kérnyezetterhelést és igénybevételt
okoz,

b) a kdérnyezetszennyezés megel6zését eredményezi,
c) kizarja a kdérnyezetkarositast,

d) kovetkeztében a meglévd kdrnyezeti artalom és szennyezés mértéke megszinik,
vagy legalabb csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a
terllet védétavolsaga nem kerilt meghatarozasra — a telek hataran kell teljestlInitk.

(3) Az épitéshatdsagi engedélyezésre benyujtott tervekben, valamint az engedélyezés soran
a vonatkozo kornyezetvédelmi elbirasoknak érvényt kell szerezni.

(4) Uj teriilethasznalat, beruhazas, létesités esetén a kornyezeti adottsagok, tovabba a
valtoztatassal jard varhatd kornyezeti hat asok vizsgalatanak elvégzése és vizsgalati
dokumentacio készitése sziikséges.

(5) A terlilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, illetve csak olyan terlilethasznalat,
Uj tevékenység mikodése lehetséges, amelynél a szakhatésagok meg tudjak itélni a
kovetkezbket:

a) a tevékenység légszennyezbanyag emisszidja a ,védett |.” levegbtisztasag-védelmi
tertleti kategoria vonatkoz6é értékeinek, a kornyezetvédelmi engedélyben
meghatarozott eldirasoknak megfelel,

b) a tevékenységbdl eredéen zavard mértéki diffiz Iégszennyezéssel a kornyezetet,
lakotertiletet nem terheli,

c) a tevékenységbdl eredéen a kdrnyezetet, lakoteriletet zavard mértékld blizhatas nem
éri,

d) a szomszédos létesitmények, lakoéteriilet hasznalatat a vonatkozo rendelet mértékén
tuli Gzemi zajterheléssel nem zavarja,

e) a tevékenység soran keletkez6 kommunadlis hulladék, a kommunalis hulladékkal
egyutt kezelhetd termelési hulladék, valamint az ipari jellegi hulladék a kdrnyezet
terhelése nélkll artalmatlanithaté (gydijtés, szallitas, engedélyezett Gjrahasznositas),

f) a tevékenység soran keletkezd veszélyes hulladék artalmatlanitasa a hatalyos
jogszabalyok el6irasai szerint biztosithato,

g) a tevékenységbdl ered6 szennyez6 (fertéz6, mérgezd) anyag a talajt és a felszin alatti
vizeket nem karositja,

h) a kdzterllet terhére — sajat telken belll nem kielégithetd mértéki parkolasi igényl — Uj
gépjarmi forgalmat nem vonz.

(6) A SZT-en jeldlt szakaszokon a 2.sz. fut és a Lakopark kézos telekhatarain 1évé zaj gatlo
domb megtartandd, tovabb épitendé.
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(1)

A terméfold védelme
9.§

A termdéfold védelmérdl a terllet tulajdonosainak gondoskodni kell. Mez6gazdasagi
mivelési terlleteken a korszer(, korlatozottan vegyszermentes, eréziét nem lehetévé
tevd talajmivelési mdédokat kell alkalmazni. Belterlleteken épités el6készitési munkak
soran, tereprendezéssel érintett terlleteken a terméfold letermelésérdl, atmeneti
deponalasarol és zoldfellilet-rendezésnél torténé felhasznalasardl az épittetének
gondoskodni kell.

A terlletek feltoltése esetén talajmechanikai tulajdonsaga mellett a feltéltott anyag
szennyezettségét is meg kell vizsgalni elézetesen és csak olyan anyag épitheté be,
amely a talajt, talajvizet nem karositja.

A teleplilés terlletén kontakt talajszennyezéssel jaré Uzemi, vagy szolgaltato
tevékenység, hulladéklerakas nem végezhet6. Potencidlis talajszennyezd technoldgia,
tevékenység létesitésénél az illetékes kdrnyezetvédelmi hatdsag elbézetes hozzajarulasat
az épittetbnek be kell szereznie.

A meglevl tajsebek rekultivalasardl, illegalis hulladék-lerakdhelyek felszamolasardl, az
eérintett telek a tulajdonosainak kell gondoskodnia.

A leveg6 védelme
10.§

A telepulés terlletén az érvényes levegétisztasag-védelmi el6irasok szerinti hatarérték
meghaladasat okoz6 emisszids forras nem telepithetd.

A telepulés jo levegbmindségének a megdrzése érdekében Uj légszennyezb emisszios
pontforrasok telepitése esetén az Iilletékes kornyezetvédelmi hatdsagtol egyedi
hatarérték meghatarozasat kell a Iétesitének megkérni.

A felszini- és a felszin alatti vizek védelme
11.§

A természetes vizfolyasok, tavak, vizallasok felé iranyuld vizmozgasok meggatlasa,
akadalyozasa — vészhelyzet kivételével — tilos, a vizmedrek kezelése soran ezek
természetszeri vizdinamikaja, vizkészletik védelme biztositando.

A természetes és természetkdzeli allapotu vizfolyasok, vizes éléhelyek partvonalatél
szamitott 1000 méteren belll a vizekre és a vizben él6 szervezetekre veszélyes vegyi
anyagok (mitragya, névényvédé szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése, tarolasa tilos. A
vizfolyasok rendezése soran csak kornyezet- és természetbarat, mérnokbioldgiai
modszereket lehet hasznalni. A meder burkolasa, ,kiegyenesitése” tilos, a természetes
allapot fenntartasa vagy kialakitasa szikséges. A vizfolyasok évi kétszeri karbantartasi
munkajat csak kézzel, a névényzetet meghagyva szabad elvégezni.

Kilterlleten természetes vizfolyasok és vizes él6helyek partvonalatdl szamitott 50
méteren belll Uj épitmények elhelyezése (amennyiben arrdl kilén jogszabaly nem
rendelkezik) a természetvédelmi térvény értelmében tilos.

A mély fekvésd, vizjarta tertletek nem téltheték fel és nem épithetdk be.

A (Duna-parti) vizbazis védelme a hidrogeolégiai — felszini vizminéség-védelmi elbirasok
betartdsaval biztositand6. A vizbazis illetve a vizmivek, kutak védéterulete terilet-
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felhasznalasi valtoztatas, beépités a vizligyi hatésag engedélyével végezhetd. A vizbazis
hidrogeoldgiai védéteriletén be kell tartani a 123/1997. (VII. 18.) Korm. sz. rendelet
elbirasait is.

A zaj elleni védelem
12.§

(1) Zajt, illetve rezgést el6idézd Uzemi létesitményt, és egyéb helyhez koététt kilsé zajforrast
csak oly moédon szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj illetve rezgés a vonatkozé
hatarértékeket ne haladja meg.

(2) A zaj és rezgésterhelési hatarértékeket a 3. szamu fliggelék tartalmazza.

VIl. FEJEZET
Kozmiivek elbirasai

Koézmiilétesitmények és kozmiihalézatok
altalanos eléirasai
13.§

(1) A kdzmilétesitmények és koézmiihalozatok elhelyezésére vonatkozdlag az OTEK
eldirasai, a megfeleld agazati szabvanyok és el6irasok mellett a jelen HESZ-ben
rogzitett szabalyokat is figyelembe kell venni. Az agazati elSirasokban régzitett
védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon belil mindennemi tevékenység
csak az illetékes lizemeltetd és az érintett szakhatésag hozzajarulasaval végezhetd.

(2) A kdzmdivesitésre kerulé terlleten telkenként kell a kézm( halézathoz 6nallé
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni

(3) Uj kdzut és kdzforgalom szamara megnyitott maganut épitésénél a tervezett kdzmivek
egyideji megépitésérél, a csapadékvizek elvezetéseérdl, belterlleten, beépitésre szant
terlleten a kozvilagitds megépitésérél, ut rekonstrukcional a meglévé kdézmivek
szilkséges egyidejl felljitasarol és a még hianyzé kdzmi kiépitésérdl is gondoskodni
kell.

(4) A meglévb kdzmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor a
feleslegessé valt kézmivet el kell bontani, az indokoltan féldben marad6 vezeték
tdomedékelését, felhagyasat szakszerlen kell megoldani.

(5) A kdézmiivek elrendezésénél mindig az Osszes kdézmil elhelyezési lehet6ségét kell
biztositani. A beépitésre szant terlleteken a teriletet kiszolgald koézmivezetékek
nyomvonalat és helyét ugy kell elrendezni, hogy az utcakban egyoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg.
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Vizellatas
14.§

(1) Az agazati elGirasok szerinti tavolsagban fold feletti tlizcsapok elhelyezése kotelezé.

(2) Azbesztcement anyagu csévezeték nem épithetd.

(3) Ha a kbézhalézatrol a tlziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tiziviz tarozo létesitése
sziikséges. Epiteni csak a sziikséges tiiziviz ellatas biztositasaval lehet.

(4) A kozterlleti halozatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében is korvezetékként kell
kiépiteni.

(5) A vizbazisok védelmének biztositasara kijeldlt hidrogeoldgiai védbtertleten belll az eldirt
terllethasznositasi korlatozasokat figyelembe kell venni.

Szennyvizelvezetés
15.§

(1) A szennyvizek kodzvetlen talajba szikkasztasa a teleplilés teljes kdzigazgatasi terliletén
tilos!

(2) Nyilt arokra, egyéb idészakos, vagy allando vizfolyasba vald szennyvizrakétés, valamint
felhagyott kutakba térténd szennyviz bevezetés szigoruan tilos!

(3) Uj beépitésnél, maximum 1 lakasos épiilet, illetve annak fajlagos szennyviztermelésével
egyenértékli épllet létesitésénél a kézmlip6tld alkalmazasa csak atmeneti idére, a
kbézcsatorna halozat kiépitéseéig lehetséges, annak kiépitését kdvetden az ingatlanoknak
meég akkor is a kdzcsatorna halézatra kell csatlakozni, ha a szennyvizet vizzardsagi
prébaval igazoltan vizzardan kivitelezett mitargyba gy(ijtik.

(4) A beépitésre nem szant tertiletén elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket:

- ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3t és a
kézcsatorna haldzat kiépitéséig, a szennyvizeket vizzaréan Kkivitelezett, zart
medencébe kell 6sszegydijteni.

- ha a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m3-t, a megfelelé befogado
rendelkezésre all, tovabba egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, akkor a keletkez6
szennyvizek tisztitasara helyben létesithet6 szennyviztisztitd kisberendezés. A
kisberendezés véddétertilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken. Ha barmely okokbal
helyi szennyviztisztitdé berendezés nem létesithet, ki kell épiteni a kdzcsatorna
csatlakozast.

(5) Barmely o6vezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a
kbézcsatornara vald rakotési eléirasoknak. A technoldgiai szennyezettségi vizeket telken
belll Iétesitend® szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékeig el6 kell
tisztitani.

(6) Megfelel6 blzzaré6 és zajvédelemmel kivitelezett szennyvizatemelé mitargy
védétavolsaga 20,0m, ezek nélkll pedig a védétavolsag igénye 150,0 m, amelyen belll
lako, udilé, egyéb emberi tartézkodast szolgald épllet nem helyezhet6 el, élelmiszer és
gyogyszer alapanyag nem termelhet6, nem allithatd el6, élelmiszer és gydgyszer nem
gyarthatd, csomagolhato, raktarozhatd, forgalmazhato.
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Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés, arvizvédelem
16.§

(1) A Duna és a Dunaba torkoll6 vizfolyasok mederben tartasat, ha védmi (akar magas-part,
akar gat) biztositja, akkor a védmi és a meder kozotti savban, a védmi nem mentett
oldalan, csak a vonatkozd, hatélyos jogszabalyok figyelembe vételével lehet barmilyen
tevékenységet folytatni.

(2) A védmi mentett oldalan, a magas part-éltél, illetve a gattest labatdl 10 m-es savot arvizi
védekezésre szabadon kell hagyni, azon és alatta semmilyen épitmény, kézmi el nem
helyezhetd, azon atmeneti tarolas, atmeneti hasznositas sem lehetséges.

(3) A védm( mentett oldalan, a magas part-éltél, illetve a gattest labatdl 110 m-es savban
fakadovizek el6fordulasaval kell szamolni. Fakadovizzel veszélyeztetett terileten
épitkezés csak a vonatkozo jogszabalyok figyelembe vételével végezhetd.

(4) A védmli nem mentett oldalan, a magas part-éltél, illetve a gattest labatél 60 m-es
savban anyaggodroét nyitni nem szabad.

(5) A Duna mentén 10m, kizardélagos allami tulajdonu vizfolyasok melletti 6-6m-es, egyéb
vizfolyas, csatorna esetében 3-3m-es parti sav nem épithet6 be. A partéltél szamitott 6-
6m, ill. 3-3m tavolsagon belll épitményt, keritést, barmilyen fenntartast, esetleges
védekezeést akadalyozo létesitmeényt elhelyezni tilos.

(6) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerli zart, vagy nyilt arkos vizelvezetést
kell kiépiteni és csak hordalékfogd mitargyon keresztll lehet éldvizbe bevezetni,
valamint gondoskodni kell az arok karbantartasarol és annak szabalyos miikddésérol.

(7) Csapadékviz a késébbiekben épitend6 szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd.

(8) A telekhatarra épitett éplletek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad az utcai
vizelvezetd haldzatba vezetni.

(9) A nyilt vizelvezetd arok feletti gépkocsi-behajtok az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak. Az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az, viz-visszaduzzasztast
ne okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen.

(10) Uj épiilet esetén, a szabalyozasi terven jelolt, védvonal nélkiil veszélyeztetett teriilet
hatarvonala és a 2.sz. féut kozotti terileten, a foldszinti padlészintet a mindenkori
mértékadd arvizszint folott kell kialakitani.

Villamosenergia ellatas®
17.§

Foldgaz ellatas 10
18.§

Energiatermel6 létesitmények 1
19.§

% Hatalyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) ér.
10 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) &r.
1 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) &r.
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Elektronikus hirkozlés 12
20.§

VIIl. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

Keritések, tamfalak 13
21.§

Altalanos 6vezeti el6irasok
22.§

(1) A terlilet a felhasznalas és a beépités jellemzéi alapjan helyi épitési dvezetekre, illetve
Ovezetekre tagozodik.

(2) Az dvezeti el6irasokat az altalanos eléirasokkal egyuttesen kell alkalmazni.

(3) Az épitési Ovezet, Ovezet teljes jele: a beépités jellemzé moddja, a megengedett
legnagyobb  beépitettség terepszint felett (%), a megengedett legnagyobb
épiletmagassdg, a legkisebb kialakitandé zoldfelulet (%)

a) Az elsé betiijel az OTEK szerinti teriiletfelnasznalas jellemz6 modjanak réviditése
(L-lakd) A masodik betijel a beépités jellemzbje, illetve a terilet rendeltetése (ke-
kertvarosias)

b) A betljeleket kdvetd szamjel az egyes helyi épitési dvezetek, dvezetek tovabbi
megkllénboztetésére szolgal

c) A beépités jellemzé modja: SZ: szabadonalld; O: oldalhataron allo, I: ikres.

(4) Az épitési ovezetek, Gvezetek jellemzéit terlletfelhasznalasi egységenként tablazatok
Osszesitik.

(5) Amelyik telken épitési hely kerllt kijelolésre, ott a beépitési méd meghatarozasanal és
az éplletek elhelyezésénél az tekintend6 iranyadonak.

(6) Az épitési 6vezetekben elbirt oldalhataron allé beépitési mod esetén — amennyiben
az épitési hely masképp nem jel6li — az épiilet(ek)et a telek északi oldalhatarahoz
kell elhelyezni. Ha a telek szélessége meghaladja a 16m-t, azokat az északi
oldalhatartél 1m-es, un. csurgétavolsdgra kell elhelyezni. '

(7) Az el6irt beépitési mod épitési helyén kival allo, meglévé épllet bdvitése esetén a
bévitmény az el6irt beépitési mod iranyaba alakithato ki.

12 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) &r.
13 Hatdlyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) &r.
4 Médositotta az 5/2019.(111.11.) or.
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Il. RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

Szdédliget Nagykozség épitési eldirasai
23.§

(1) Szédliget Nagykézség Helyi Epitési Szabalyzatban, tovabba a Szabalyozasi Terviapon
(SZT-n) meghatarozza:
az elhelyezheté, illetve kialakithaté épitményfajtak rendeltetését,
a beépitési modot,
a kialakithaté uj telkek legkisebb telekteriletét,
a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét,
az épuletmagassag legnagyobb mértékeét,
a zoldfelllet legkisebb mértékét,
a kdzmdiellatottsaggal kapcsolatos kdvetelményeket,
az épitési dvezet hasznalati céljaval 6sszefiiggd rendeltetést, és az ezen kivdl
elhelyezhet6 egyéb rendeltetést, valamint azt a rendeltetést, amely nem
helyezhetd el,
i) aterepszint alatti épités mértékét és helyét,
j) egyéb sajatos épitési kdvetelményeket.
(2) Tartalmazza tovabba
a) a koételezb szabalyozasi elemeket:
aa) szabalyozasi vonal
ab) dvezethatar, épitési Ovezet hatara
ac) épitési hely
ad) beépitetlentl megdrzend, kdzhasznalat el6l el nem zarhaté parti sav
ae) szabalyozasi szélesség
af) kotelezé megsziintetd jel
b) a javasolt szabalyozasi elemeket:
ba) javasolt telekhatar
bb) javasolt megsziintetd jel
c) a bel- és kiiltertilet hatarvonalat,
d) a létesitmények védéteriletét, védétavolsagat,
e) a védett terlletek lehatarolasat, illetve a védett épitmények megjeldlését.

.
zeoeacoe

~— ~—

Teruletfelhasznalasi egységek

24.§
(1) A terlilet beépitésre szant és beépitésre nem szant évezetekre tagolodik.

(2) A teleplilés teriletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkez6 Ovezetek kozé
sorolandok:

a) Lakoterulet
1. kertvarosias lakéterilet, jele: Lke

b) Vegyes teriilet
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1. telepuléskdzpont terilet, jele: Vvt
2. intézményterllet, jele: Vi

c) Gazdasagi tertletek

1. kereskedelmi, szolgaltato tertilet, jele: Gksz

2. iparitertlet, jele: Gip
d) Kilonleges terlletek

1. kézmii terllet, jele: Kk6zm

2. szabadid6kdzpont tertlet, jele: Kszkp

3. nagykiterjedési sportolasi célu terulet, jele: Ksp

4. temetd terllet, jele: KT

(3) A telepulés terliletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkez6 Ovezetek kozé
sorolandok:

a) Kozlekedési terlletek

1. Kozuti kdzlekedési tertlet: KC:)u
2. Kotottpalyas kézlekedési terilet: KOk
b) Zoldterilet - kdzpark, jele: Zkp
c) Erdéteriletek:
1. Védelmi erdétertilet, jele: Ev
2. Gazdasagi erdétertlet, jele: Eg

d) Mez6gazdasagi terlletek:
3. Altaldnos mez6gazdasagi terllet,

jele: Ma

4. Altalanos mezégazdasagi teriilet — rét, magas vizallasu teriilet,
jele: Ma-gy

5. Altalanos mez6gazdasagi terilet — erdégazdasagi fejlesztési
terllete, jele: Ma-Fe

e) Vizgazdalkodasi terilet:
6. Vizgazdalkodasi terllet, jele: \'
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o X FEJEZET e
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

A beépitésre szant teriiletek altalanos eléirasai
25.§
(1) Teruletfelhasznalas:
a) A terllet helyi épitési ovezetekre tagozodik, ezek szabalyrendszerét az egyes
Ovezetek elbirasai tartalmazzak. A terlleteket ennek megfelel6en
rendeltetésszerlien kell hasznaini.

(2) A telekalakitas altalanos szabalyai:

a) A terlleten kialakithatd telekméreteket — a kialakithatd Uj telkek legkisebb
tertiletét - az dvezeti el6irasok tartalmazzak.

b) Meglevd telek megoszthatd, ha a létrejovd telkek mérete az épitési Ovezeti
elbirasokban meghatarozott mérték ala esik, de a teleknagysag-hidny nem
nagyobb, mint az épitési dvezetben meghatarozott teleknagysag 5%-a.

c) Amennyiben a b) pont szerinti telekalakitast utszabalyozas is érint, a telekosztas
lehetséges az épitési dvezetben meghatarozott teleknagysag tovabbi 5%-anak
engedménye mellett.

d) A beépitésre szant terileteken az elGirt legkisebb telek tertileteknél kisebb
méret(i telkek is létrehozhatok a mérndki létesitmények telepitésére, valamint
utak és kozteriletek létesitésére.

(3) Az épitmények rendeltetése

a) A terlleten jellemz8en az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott rendeltetési
épitmények, illetve az ennek megfeleld funkcidok helyezheték el, alakithatok ki.

b) A teriileten nem helyezhet6 el olyan funkcidé, amely a kdrnyezetet karositja, vagy
forgalmi viszonyait tulterheli.

(4) A telkek beépitési médja:
a) Oldalhataron allé (O)
b) Szabadon all6 (SZ)
c) Zartsoru (2)
d) lkres (I)
(5) Epitmények létesitése és atalakitasa

a) Uj épitmény létesitéséhez az Ovezetben meghatarozott beépitési mérték
megtartasa mellett szilkseéges:

1. az eldirt paramétereknek val6 egytttes megfelelés,
2. ateleplléskeépi illeszkedés,

3. a HESZ-nek megfelelé kdzmiiellatas, valamint
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4. a HESZ-ben eléirt, illetve a SZT-en jeldlt beavatkozasok egyideji
végrehaijtasa.

b) Meglévdé épllet bbvitéséhez az épitési Ovezetben meghatarozott beépitési
mértek megtartasa mellett szikséges:

1. a bodvitd beépités elbirt paramétereknek vald egylttes megfelelése,
2. _15

3. a HESZ-ben eléirt, illetve a SZT-en jeldlt beavatkozasok egyideili
végrehaijtasa.

c) Ahol a SZT meglévé beépitésnél jeldl ki épitési helyet

1. a meglévd épllet teljes bontasa esetén ez az épitési hely veendd
figyelembe,

2. ameglévé épulet bévitése esetén bévités csak az uj épitési helyen belll
lehetséges.

(6) Epitmények részleges vagy teljes bontasa

a) A terlleten védett, vagy védettséggel érintett épitmény bontasa csak a védelem
megszlintetését kdvetben lehetséges.

(7) A beépitésre szant teriileteken Ujonnan nyeles telek nem alakithato ki.

(8) 16
(9) 17
(10)

Lakoteriileti ovezetek altalanos eldirasai

26.§
(1) A lakoterlletek ovezetei jellemzben lakoépliletek elhelyezésére szolgalnak, a
lakoéterlletek elsédleges rendeltetése a lakéfunkcio.

(2) A lakéterileten nem helyezhet6 el:
a) Uzemanyagtolté allomas
b) parkoléhaz
(3) Meglévd lakoterlletek dvezeteiben el6irt oldalhataron allé beépitési mod esetén az Uj
telek iranyado szélessége min. 18 m, amely 15 m-ig csdkkenthetd, ha a telekszerkezet
ezt indokolja.
(4) Szabadonallé beépitési mdéd esetén telket alakitani meglévé és Uj lakoterlileteken min.
18 m telekszélességgel lehet.

(5) Oldalhataron allo beépités esetén, amennyiben a telek szélessége meghaladja a 19 m-t,
az épulet(ek) elhelyezhetbk szabadon allé médon is.

(6) Zartsoru beépités esetén a kialakitando Uj telek minimalis szélessége 10 m.

15 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) ér.
16 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) &r.
17 Hatdlyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) &r.
18 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) &r.
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(7) Oldalhataron allé6 beépités esetén a minimalis oldalkert a megengedett
éplletmagassaggal megegyez6, de minimum 4 m.

(8) Az el6kert méretét amennyiben szabalyozasi terv nem szabalyozza, ugy a két
szomszédos telek el6kertjének méretéhez illeszkedve kell meghatarozni. Amennyiben
nem hatarozhaté meg az illeszkedés szerint, ugy az el6kert mérete minimum 5,0 m.

(9) Hatsoékert meglévé lakoterlileteken minimum 6 m kell legyen, de a telek utcavonalatol
mért 60 m-nél hosszabb része hatsokertként kezelendd.

(10 19
(11) 2
(12) 2

(13) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az uj épllet, Uj épiletrész nem épitheté 1,0
méternél kozelebb a telekhatarhoz, kivéve, ha a telek ennek betartasaval
beépithetetlenné valik.

(14) 2

(15) Egy épitési telken dsszesen egy lakéépllet allhat és legfeljebb két 6nallé rendeltetési
egységgel rendelkezhet. Ez U] lakéépllet épitésére, meglévd lakdépllet bdvitésére és
rendeltetési mdéd megvaltoztatasara egyarant vonatkozik, kivéve az Lke-4 Ovezetet,
amelynek tertletén belll Uj épllet legfeljebb 5 db, kizardlag lakas funkciéju rendeltetési
egységgel valésithatd meg.

(16) Lakoterlletek telkein terepszint alatti épulet, éplletrész, illetve épitmény csak az
épitési helyen belll valdsithatd meg. A terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg
az dvezetre el6irt beépitettség 1,25-sz6rosét. Ennek legfeljebb 30 %-a helyezhetd el az
épulet foldszinti konturjan kivil, vagy 6nalld, terepszint alatti épitménykeént.

(17) Lakoterletek telkein meglévd épllet esetén kilonalld gépjarmitarold az épitési helyen
belll épulhet.

(18) Meglévé épllet esetén 10 méteres vagy annal mélyebb ,el6kertekben” a gépjarmi
védelmére kerti teté legfeliebb 30 m? vizszintes vetilettel, maximum 2,5 méter
parkanymagassaggal , illetve 5,0 méter el6kert megtartasaval épithetd.

(19) A lakéovezetekben telies kozmdiellatottsag biztositando.

(20) 2 Ujonnan beépitésre keriil6, vagy jelent6sen dtépitésre keriilé teriileten
oldalhatdaron all6 beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi
iranyhoz kézelebb esé telekhatar. Oldalhataron allé6 médban beépiilt teriilet esetén
az épitési hely hatarvonalaként szolgdloé telekhatart a szomszédos épliletek
elhelyezkedésével azonos oldalon kell meghatarozni.

19 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) &r.
20 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) &r.
21 Hatélyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) &r.
22 Hatélyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) &r.
23 Beiktatta az 5/2019.(111.11.) 6r.
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Kertvarosias lakoteriilet ovezetei

(Lke)
27.§

(1) A kertvarosias lakoterlleten elhelyezheté:
a) legfeljebb kétlakasos lakoéplilet,

szallashelyépulet,

f) sportépitmény.

a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet,

a terulet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmudipari épitmény,

a megengedett lakasszamot meg nem haladé vendégszobaszamu kereskedelmi

(2) Az épitési ovezet terlletén telket alakitani, épuletet létrehozni az alabbi paraméterek
betartasa mellett lehet 2:

Telekre vonatkozo eldirasok:

Epitményre vonatkozé

eléirasok:

6\;:Iz.eti e min. max. min. | max. énga;zll; s LS
. beep’ltc?SI teriilet | beépithetéség | Z6ldfeliilet szintterdleti épitmények max. homlokzat-
mod: 2125. . mutato e = magassag

(m?)*: (%): (%): (m?/m?): epuletmag_assaga (m):

(m):

Lke1 (0] 400 30 50 0,6 4,5 5,0

Lke1B 0] 400 30 50 0,6 55 6,0

Lke2 z 300 30 50 0,6 55 6,0

Lke3 z 2000 30 50 0,6 4,5 5,0

Lke4 I 800 30 50 0,6 7,5 7,5

Lke5 Sz 800 30 50 0,6 6,5 7,0

Lke-Int Sz 1200 30 50 0,6 6.5 7,0

(3) Az Lke-Int jell ovezet a teleplilés alapintézményi oktatasi, szocialis és egészségugyi
funkcioju épuletekkel beéplilt dvezete. Az dvezeten belll 6nalld lakééplilet nem épithetd.

(4) %Az Lke1 és Lke1B épitési 6vezetekben egy telken legfeljebb egy épiilet és azon
beliil legfeljebb egy laké-, és egy egyéb rendeltetési eqgység alakithato ki.

24 Médositotta az 5/2019.(111.11.) or.

25 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!

26 Bejktatta az 5/2019.(111.11.) or.

20/42




Telepiiléskozpont vegyes terililet ovezetei
(Vt)
28.§
(1) A telepiiléskdzpont vegyes Ovezetekben az OTEK 4ltal megengedett funkcioju
létesitmények kdzll parkoldhaz és lzemanyagtolté allomas nem helyezhet el, vegyes
funkcigju épllet esetében sem.

(2) Az Ovezetekben terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg az dévezetre el8irt
beépitettség 1,25-szeresét. Ennek legfeljebb 20 %-a helyezhetd el az épulet foldszinti
konturjan kivil, vagy 6nalld, terepszint alatti épitményként.

(3) A kozhasznalatu epitmenyek rendeltetésszerli hasznalatahoz szikséges parkoldk
kialakitasara a kozterileti parkoléok — az OTEK-ban foglalt feltételekkel — igénybe
vehetdk. Ez az engedmény kizaroélag laké funkcioju éplletek esetén nem adhatd meg.

(4) Az ujonnan beéplild telkek esetében az eldirt zoldfellleti minimum mértékének legalabb
20%-a egybefiggb, haromszintl zdldfellletként alakitandd ki féképpen a hatsokert
terlletén.

(5) Meglévé épllet esetén kilonallo gépjarmitarold az épitési helyen belil épllhet.
(6) Az dvezetekben teljes kbzmuellatottsag biztositando.

(7) A telkek az 6vezetekben el6irt minimalis telekméret megtartdsaval megoszthaték akkor
is, ha az Ujonnan kialakul6 telkeken a meglévd beépitettség mértéke az elbirt maximalis
beépitettséget meghaladja. Az Uj telkeken az ujonnan kialakulé oldal- és hatsokertek
el8irt mérete a telekalakitasnal betartando.

(8) Az épitési dvezet terlletén telket alakitani, épiletet létrehozni az alabbi paraméterek
betartasa mellett lehet 2’

bedoitési : ) max. " min." ~ max. épl'l"letgk és egyéb
eerytes: min. tertilet beépithetéség | 26ldfeliilet szmtteru!et: (:zp{.tmenyek max.
maéd: (m?)%: (%): . mutaté épiiletmagassdga
o) (%): (m?m?): (m):
vl o) 800 30 30 1,0 45
(telepuléskdzpont)
Vel sz 800 30 30 1,0 6.5
(telepliléskdzpont)
Vt2 sz nem meglévé éTaeg(lﬁ\f;_ _ meglévd allapot +/-
(rk-templom) megoszthato | allapot +/- 10% 1%% 10%
Vi3 Sz 600 20 30 1,0 6,5
Vt4
(2.sz. féut mellett) Sz 1500- - 40 30 1.0 6.5

27 Médositotta az 5/2019.(111.11.) ér.

28 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandé!
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(9) Vt1 6vezetben:

a) Amennyiben a telken a meglévé, vagy tervezett épulet intézményi funkcioju, ugy
az ugyanarra a telekre épitend6 Uj lakas csak szolgalati lakasként alakithato ki.

b) Vegyes funkcioju épllet foldszinti utcafeléli oldalara nem telepithetd lakéd funkcid
allandé tartézkodasi helysége.

c) A létesitendd Uj épulet utcafel6li homlokzatanak, valamint annak
anyaghasznalatanak illeszkednie kell a meglévd épitett kdrnyezetéhez és a
kialakult utcaképhez, amelyet mindkét oldalon 2-2 kézvetlen szomszédos telken
meglévd épllet utcai homlokzatanak vazlatos abrazolasaval és fotojaval igazolni
kell.

(10) Vi3 dvezetben:

a) Amennyiben a telken a meglévd, vagy tervezett létesitmény intézményi,
kiskereskedelmi, vagy szolgaltaté funkcioju, ugy az ugyanarra a telekre épitendd
Uj lakas csak szolgalati lakasként alakithaté ki.

b) Az el6kertben kialakithatd parkolé az Ugyfelek szamara, amennyiben ahhoz a
kapcsolddo kozterllet tulajdonosa és Uzemeltetdje hozzajarul és teljesil az
egyéb vonatkozo elbiras.

Intézményi vegyes teriilet ovezete
(Vi)
29.§
(1) A "Vi" jelli 6vezet terilete az intézmények, els6sorban k6zdsségi, igazgatasi, ellatasi és
irodai funkciok elhelyezésére szolgal.
(2) Az epitési Ovezet teriletén telket alakitani, épuletet létrehozni az alabbi paraméterek
betartasa mellett lehet %°:

Telekre vonatkoz6 eldirasok: Epltr[ien)’/’r v .
vonatkozé elbirasok:
Ovezeti jel: max min. max. épiiletek és egyéb
beépitési | min. teriilet g zéldfeliilet | szintteriileti| épitmények max.
o 2130. beépithetéség , i 2
maod: (m?)°°: (%): . mutato épliletmagassdga
o/ (%): (m?/m?): (m):
Vi1 Sz 5000 25 60 0,6 8,0
Vi2 Sz 1000 45 30 0,6 8,5
Vi3 Sz 5000 25 60 0,6 15,0

(3) Az 6vezetekben a legkisebb zdldfellileti mérték 50%-a 3 szintl (gyep, cserje, lombkorona
szint) dsszefliggd zoldfellletként alakitando ki.

(4) 31

(5) A terllet orszagos 6koldgiai halozat teriiletébe esé része nem beépithetd. A meglévd
értékes artéri erdé megtartando.

(6) Az dvezetekben teljes kdzmiellatottsag biztositando.

2% Médositotta az 5/2019.(111.11.) or.
30 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!

31 Hatélyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) &r.
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Gazdasagi ovezetek altalanos eléirasai
30.§

(1) A gazdasagi teriiletek ovezetei nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi
funkcioju éplletek és a hozzajuk tartozo kiszolgald éplletek, épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A gazdasagi terlletek az alabbi épitési 6vezetekre tagozddnak:

a) kereskedelmi, szolgaltato tertletek (jele: Gksz)
b) ipari teriletek (jele: Gip)

(3) A gazdasagi terlileteken a maximalis éplletmagassagtol el lehet térni, amennyiben a
technologia ezt indokolja.

(4) 32

(5 33

(6) Az ovezetekben teljes kozmiellatottsag biztositando.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek ovezetei
(Gksz)
31.§
(1) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terllet els6sorban nem jelentés zavaré hatasu
gazdasagi tevékenyseégi célu éplletek elhelyezésére szolgal:
a) gazdasagi tevékenységet szolgalo épitmények, kutatdhelyek,
b) raktarak, taroléépitmények,
C) szolgaltato épitmények,
d) igazgatasi és irodaéplletek, szocialis és kdzosségi célu létesitmények
e) szolgalati lakasok,
f) sportépitmények,
g) gépjarmitaroldk, kozlekedési és szallitasi létesitmények
h) Gzemanyagtoltd.
(2) Az épitési Ovezet terlletén telket alakitani, éplletet Iétrehozni az alabbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

Telekre vonatkozo elbirasok: Epltn’Ien)’(’r e :
vonatkoz6 eldirasok:
Ovezeti e , .. max. min. max. ép ﬁ,let?k és egyeb
jel: beeettes: min. 2e3rflet beépithetoség | ZzOldfeliilet szintteriileti epitmenyek max.
mod: (m?)3: (%): o mutaté (m¥m?): épliletmagassaga
(%): (m):
Gksz1
(M2 ut
lehajtéja sz 2000 50 20 2,0 12,5
mellett)
Gksz2 Sz 1200 40 30 2,0 10,5

(3) Az dvezetek terliletén az elékert mértéke minimum 5,0 m.

32 Hatélyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) &r.
33 Hatélyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) &r.

34 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandé!
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Ipari gazdasagi teriiletek 6vezetei
(Gip)
32.§

(1) A Gip jeli Ovezet terllete olyan veédétavolsagot nem igényld, Uzemi jellegi
tevékenységhez, raktarozashoz sziikséges épitmények, egyéb szolgaltatdé és ellatod
épitmények, elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant terlleten nem
helyezheték el.

(2) Az ipari 6vezetekben az alabbi funkcioju éplletek helyezheték el:

a) ipari termel6élzemek,

b) kutatdhelyek,

c) raktarak, tarolé épitmények,

d) energiaszolgaltatas létesitményei,

e) irodaépuletek, szocialis és kdzbsségi célu létesitmények
f) sportépitmények,

g) gépjarmitarolok, kozlekedési és szallitasi Iétesitmények

h) Uzemanyagtolté.

(3) Az épitési Ovezet terliletén telket alakitani, éplletet Iétrehozni az alabbi paraméterek
betartasa mellett lehet*:

min. épliletek és egyéb
beépitési | min. teriilet maxe Sldfeliilet maxe épitmények max.
o iy beépithetéség | Zo'arelule szintteriileti o .
maod: (m?)3°: o/, . 5, .| épliletmagassdga
(%): (%): mutaté (m?/m?): (m):
Gip Sz 1500 40 20 1,5 6,5
Gip2 Sz 1500 40 20 1,7 12,0

(4) Az 6vezet teruletén az elékert mértéke minimum 5,0 m.

(5) A legkisebb zoldfeluleti mérték 50%-a 3 szintl (gyep, cserje, lombkorona szint)
Osszefiiggd zoldfelliletként alakitando ki.

Kulonleges teriiletek
33.§
(1) A kulénleges teruletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd
épitmények kuldnlegessége miatt eltérnek a tobbi terlletfelhasznalasi kategdriaba sorolt
tertletektél.

35 Médositotta a 4/2024. (11.19.) sz. or.

36 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandé!
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Nagykiterjedésii sportolasi célu terulet ovezete
(Ksp)
34.8
(1) A "Ksp" jelli dvezet terllete a teleplilés sportolas céljara létrehozott Iétesitmények és
azok kiszolgalasara szolgalo éplletek, épitmények befogadasara szolgal.

(2) Az épitési dvezet teriiletén telket alakitani, épiletet Iétrehozni az alabbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

Ksp

max. min. max. épiiletek és egyéb
beépitési | min. teriilet beépit het.‘6ség zéldfeliilet | Szintteriileti|  épitmények max.
méd: (m?)%7: (%): . mutaté épiiletmagassdga
o) (%): (m¥m?): (m):
Sz 10.000 15 50 1,0 8,0

(3) Az el6kert méretét amennyiben szabalyozasi terv nem szabalyozza, ugy az el6kert
mértéke minimum 10 m.

(4) Az oldalkert mérete minimum 5,0 m.

(5)

(6) Uj beépités csak a mar beépitett teriiletek fel6li teriiletrészen alakitandé ki. A Szédrakos
patak fel6li terliletrészen a természet kozeli allapot megtartando.

(7) Az 6vezetekben teljes kdzmUellatottsag biztositandé.

Kulonleges temet6 teriilet 6vezete
(KT)
35.§

(1) A "KT' jell 6vezet terllete a telepulés temetkezés céljara kijeldlt része. A terlleten csak
az ezen funkciot kiszolgald miiszaki és kegyeleti célokat szolgal6 épliletek, épitmények,
berendezések létesithetok.

(2) Az épitési ovezet terlletén telket alakitani, épuletet Iétrehozni az alabbi paraméterek
betartdsa mellett lehet:

KT

e min. max épliletek és egyeb
S m’?&ﬁ‘)’s’g‘f’e’ beépithetéség| Zoldfeliilet | szintterifeti | SPIMEnyek max
: : (%): (%): mutaté (m¥m?): | P gassag
: (m):
sz 20.000 15 70 0,4 8,5

37 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandé!
38 Hatélyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) &r.

3 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandé!
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(3) Az bvezet terliletének 70 %-a zoldfellletként alakitandd ki, melybe a nem burkolt sirok
terllete is beszamithato.

(4 40

(5) A temet6 rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges parkoldk kialakitasara a kozterdleti
parkolék — az OTEK-ban foglalt feltételekkel — igénybe vehetdk.

(6) Az Gvezetekben teljes kbzmiiellatottsag biztositando.

Kilonleges kozmii teriilet ovezete (Kkozm)
36.§
(1) A "Kkdzm" jell 6vezet terllete kizardlag a k6zmivek mikddését biztositod létesitmények,
telepek, mérndki 1étesitmények, mitargyak elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési dvezet terlletén telket alakitani, éplletet létrehozni az aldbbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

. épliletek és egyéb
beépitési | min. teriilet  max. . min. max. =~ épitmények max.
méd- (m2): beépithetéség| zoldfeliilet szinttertiileti épiiletmagassaaa
: : (%): (%): mutaté (m*m?): P (m?' )
.. nem
Kk6zm Sz megoszthatd 25 K 1,0 8,0

(3) Az 6vezetekben teljes kdzmdellatottsag biztositando.

Kilonleges szabadid6kozpont teriilet 6vezete
(Kszkp)
37.§

(1) Az épitési dvezetben elhelyezheték a szabadidé eltdltését, szérakozast, strandolast, a
sportolast és a jatékot szolgald épuletek, épitmények.

(2) Az épitési ovezet terlletén telket alakitani, épuletet Iétrehozni az alabbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

e s . .. max. min. max. ép ii’lete:k és egyéb
beépitési | min. teriilet beépithetésé sldfeliilet intteriileti épitmények max.
méd: (m?)2: eépithetéség | zoldfeliile szintterdileti épiletmagassdga
(%): (%): mutaté (m*m?): =
nem
Kszkp Sz megoszthaté 15 70 1,0 8,0

(3) Az 6vezetben szallashelyet tartalmazo vendéglato funkcidju épulet nem helyezhetd el.
(4) A terulet legalabb 50%-at bioldgiailag aktiv zéldfeltletként kell kialakitani és fenntartani.

40 Hatdlyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) &r.
1 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
42 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandé!
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Az épitési ovezeti eléirasoknak meg nem felel6 beépités szabalyozasa
38.§
(1) Az épitési bvezetben megengedett beépitési slrliséget mar elérd, vagy tullépé beépitési
sliriség csak az alabbi esetekben névelhetd:
a) A meglevd funkcidhoz elbirt kotelezd gépjarmiparkold kialakitasa céljabdl
névelheté.

b) Az esetben, ha a meglevé tetbteret lako- vagy igazgatasi funkcid céljara épitenek
be.

c) Ez esetben a beépitéshez sziikséges tovabba az épllet szakmai vizsgalatokon
alapulé, abban megindokolt teljes felujitasa — beleértve a homlokzati és
tetéfelliletek felujitasat is.

(2) Az éplletmagassag védett épllet esetén akkor névelhetd, ha a védelemmel 6sszefliggd
rekonstrukcios célbdl az épilet valamelyik el6z6 allapotat allitjak vissza. Ez esetben a
magasitas tovabbi feltételéll elbirhaté az értékvédelemmel, illetve latvanyvédelemmel,
teleplilésképi megjelenéssel 6sszefliggé egyéb munka egyideji elvégeztetése.

o V. FEJEZET o
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

Zoldteriilet-k6zpark
(Zkp)
39.8
(1) Zoldterllet (k6zpark, kdzkert — a Szabalyozasi terven Zkp jellel jelolt 6vezet, mely
allanddan novényzettel fedett, a telepulés klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat,
Okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald koztertlet.
(2) Az Ovezet terlletén telket alakitani, éplletet Iétrehozni az alabbi paraméterek betartasa

mellett lehet:
Telekre vonatkoz6 eldirasok: Epltr't'\eny’r v .
vonatkozé elbirasok:
OYelzeti max e max épiiletek és egyéb
le : s rg s = - . " - . - z e z
S '""(’,'ntzj"ﬁf’e’ beépithetéség| Z6ldfeliilet | szintterifeti | SPMEnyek max
g g (%): (%): mutaté (m¥m?): | P gassag
g (m):
nem
Zkp SZ megoszthaté 2 75 0,04 5,0

(3) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint alatt : 2 %.

43 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandé!
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(4) Az o6vezetben a pihenést, sportot és jatékot szolgalé épitmény (sétaut, kerékparut,
pihendhely, jatszoétér, tornapalya, esbbealld) és a terllet fenntartasahoz épiilet
helyezhetd el.

(5) Az dvezetbe tartozd telek legalabb 75%-a teljes értékl ndvényzettel (gyep, cserje,
lombhullaté fa) fedett kell, hogy legyen. A fasitottsag mértéke minimalisan 1 db lombos
fa/zoldfellilet 100 m?.

(6) A kdzparkot kertépitészeti terv alapjan lehet létesiteni, atépiteni, felgjitani.

(7) Az 6vezetben csak a vonatkozé szabalyoknak, biztonsagi eléirasoknak megfelelé sport-
és jatszoterlletek, eszkd6zOk és esésvédd burkolatok Iétesitheték. A folyamatos
karbantartasrol gondoskodni kell.

(8) Az dvezetben elhelyezheték kdzm( mitargyak, szelektiv hulladékgyijté mitargyak, kerti
épitmény, jatszo- és tornaszer, kerti medence, lugas, pergola, esévedd tetd, zaszldtartd
oszlop.

(9) Az dvezetekben legalabb hianyos kézmiellatottsag biztositando.

Erdéterilet 6vezeteinek altalanos elbirasai
40.§
(1) Erdéterlilet a Szabalyozasi terven "E" jellel jelolt erdd mivelési agu, és/vagy a
telepllésrendezési terv szerinti erdGsitésre kijelolt tertiletek.
(2) Az erdéteriiletek rendeltetéslik szerint

a) Védelmi (védett és védderdd) (Ev)
b) Gazdasagi (E9)
erd6k lehetnek.

(3) Az erdéteriletek dvezeteibe azok a beépitésre nem szant terllet-felhasznalasi egységek
tartoznak, amelyek jellemzéen fakkal és cserjékkel bendétt, illetve betelepitett részei a
teleptilésnek.

(4) Az erdéterliletek 6vezeteinek tertiletén telket kialakitani, azon kézutat, gyalogutat, gépjarmi
varakozohelyet kialakitani, éplletet, épitményt — a kdztargyak kivételével — elhelyezni csak
szabalyozasi terv alapjan lehet.

(5) Az erdéteruletek teriiletén lakoépliletet (szolgalati lakas kivételével), onalld intézmeényi és
szolgaltatdé épuletet, kereskedelmi létesitményt, raktart, Uzemanyagtoltd allomast létesiteni
nem lehet, kivétel a mar eddig is banyatelekként nyilvantartott tertileten.

(6) A védelmi erddk ovezete terlletén kizardlag 6shonos, terméhelyi és taji adottsagoknak
megfelel6 ndvényfajok telepithetdk, tekintettel arra, hogy a Nemzeti parkhoz, illetve az
Okologiai halézat dvezetéhez tartozo terliletek egy része is ebben az 6vezetben talalhato.

(7) Az ovezetek teriiletén erdételepités és fakitermelés, illetve barmely az erdégazdalkodas
keretébe tartozé tevékenység csak az erdészeti hatésdg altal jovahagyott erdészeti
lizemterv alapjan térténhet.

Védelmi erd6k ovezete
(Ev)
41.8
(1) Az Ev jeli 6vezet terliletébe a teleplilésnek jellemzéen erdei fakkal és cserjékkel benétt, illetve
betelepitett 6sszefliggb részei tartoznak.

4 Médositotta az 5/2019.(111.11.) or.
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(2) A védelmi erd6k alapveté funkcidja a teleplilés taji adottsagainak, 6koldgiai helyzetének és
telepllési kbrnyezetének javitasa. Lényeges szereplk van a vizpartok védelmében és
stabilizalasaban, tovabba az egyes eltéré funkcidju dvezetek (pl. kdzlekedési terliletek és laké-
vagy uduléterlletek) elvalasztasaban, a karos kdlcsonhatasok mérséklésében.

(3) Az 6vezet terliletén épllet nem helyezhet6 el.

(4) Az dvezet terliletén elhelyezett épitmények csak az arvizvédelem, a vizgazdalkodas, a
kézmivesités, illetve a kdzlekedéssel kapcsolatos tajékoztatas és iranyitds céljait
szolgalhatjak.

(5) Az dvezet terliletén torténd fasitas, novénytelepités és az erdégazdalkodas keretébe tartozé

minden egyéb tevékenység csak az erdészeti szakhatésag bevonasaval torténhet. Kizardlag
6shonos, termdhelyi és taji adottsagoknak megfelelé névényfajok telepithetok.

Gazdasagi erd6k ovezete
(Eg)
42.§

(1) Az Eg jelt 6vezet terlletébe a teleplilésnek elsésorban gazdasagi-fatermesztési célbdl fakkal
betelepitett 6sszefiiggd terliletrészei tartoznak. A gazdasagi erd6k alapveté funkcidja az
Okologiailag aktiv terlletek novelésén tul a gazdasagi hasznot hozd fatermesztés és
vadgazdalkodas, illetve nyersanyagtermelés.

(2) Az 6vezet terlletén telket alakitani, éptiletet Iétrehozni az alabbi tablazat és elbirasok betartasa

mellett lehet:
iz b Epitményre
Telekre vonatkozo el6irasok: vonatkozé eléirasok:
b‘jlez_eti max min. max épliletek és egyéb
S m”(’,;fzj{,’s‘{’ ° | becpithetoseg | zoldfeliilet |  szintteriiteti | SPmenyek max.
g g (%): (%): mutaté (m¥m?): | P gassag

. (m):
Eg Sz 10.000 4 75 0,06 5,5

(3) Az oOvezet terlletén turista szallasépllet, 6rhaz, erdészhaz, vadaszhaz, valamint ezek
melléképuletei és épitményei elhelyezhettk.

(4) Az Ovezet terlletén az arvizvédelem, a vizgazdalkodas és a kdzmivesités épitményei,
valamint a kdzuti kdzlekedés mitargyai is elhelyezhetdk.

(5) Az dvezet teriiletén torténd erdételepités és fakitermelés, illetve az erdégazdalkodas keretébe
tartozé tevékenység csak erdészeti szakhatosag altal jbvahagyott izemterv szerint térténhet.

(6) Az bvezetekben legalabb hianyos kézmdiellatottsag biztositando.

Mezégazdasagi teriiletek 6vezeteinek altalanos eldirasai
43.§
(1) A mez8gazdasagi teriiletet a hagyomanyos mezdgazdasagi tajhasznalat, a tajkarakter
megdrzése, a természeti értékek, a termétalaj és a term&fold védelme céljabdl, valamint
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a gazdasagi és telepiilésfejlesztési szempontok érvényesitése érdekében a HESZ az
alabbi terlletfelhasznalasi egységekre osztja:
a) altalanos mez8gazdasagi terllet (Ma)

b) rét, magas vizallasu tertlet (Ma-gy)
c) erdbégazdasagi fejlesztési teriilet (Ma-Fe)

(2) A mezbgazdasagi teriletek a névénytermesztés és allattenyésztés céljait szolgaljak. Itt
csak a termeld tevékenységet szolgalé termékfeldolgozé és tarolo, illetve az allattartast
szolgald éplletek, gépszinek épithetdék, valamint az Ovezeti eléirasokban foglalt
feltételek fennallasa esetén épithetd lakoépllet is a mezbgazdasagi tevékenységgel
kapcsolatban.

(3) A mezégazdasagi dvezetbe sorolt, foldutként nyilvantartott, kivett teriiletekre a HESZ
kozlekedési dvezeteit szabalyozé altalanos el6irasok vonatkoznak.

(4) Gyeppel és nadassal fedett telek terliletén épulet, épitmény nem helyezhet6 el és a telek
mivelési aga nem valtoztathatdé meg, amennyiben az torvényileg kijeldlt
természetvédelmi érdekl terlleten (NATURA 2000, Nemzeti Park, orszagos okologiai
hal6 dvezete) talalhato.

(5) Az ovezetekben birtokkézpontok nem alakithatok ki.

Altalanos mezdégazdasagi teriilet dvezetei
(Ma)
44.§
(1) Az ovezet teriletén telket alakitani, épuletet Iétrehozni az alabbi tablazat és elSirasok
betartasa mellett lehet:

Telekre vonatkozo eldirasok: Epltrr'len)'(’r e .
vonatkozo eléirasok:
Ovezeti . - < <
iel: | peepitési | min. teriilet max. et max. 2’?1?§2ﬁf§fi§ib
méd- (",12)46_ beépithetéség | Zoldfeliilet szinttertileti épiiletmaaassiaa
: : (%): (%): mutaté (m*/m?): pu g. g
. (m):
Ma1 SZ 4.000 3 75 0,5 5,0
Ma2 SZ 2.500 3 75 0,5 6,5
Ma-Fe SZ - 0,5 75 0,5 6,5
Ma-gy SZ 10.000 3 75 0,06 55

(2) Az Ma1 jelG 6vezet terlletén:

a) Elsésorban a mezbgazdasagi termelés épitményei, gazdasagi épiiletek, az
agrarturizmus kiszolgalé rendeltetési egységei, rekredcios célu allattarté
épitmények (pl. Ioistallé, lovarda) helyezheték el, valamint ezekhez
kapcsolédéan telkenként 1lakéegység is épitheté, amennyiben az OTEK-
ban és a HESZ-ben meghatarozott (dltaldnos épitési) feltételek teljesiilnek.
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Lakds csak a gazdasdgi éplileten beliil, vagy azzal egy tomegben,
egyidejiileg épitheté meg.*”

b) Az el6kert méretét amennyiben szabalyozasi terv nem szabalyozza, ugy az
elékert mértéke minimum 5,0 m.

c) A mar meglévd beépités fenntarthatd, felljitas, bévités, illetve a meglévé épllet
elbontasa esetén az uj épllet épitése csak az dvezeti eldirasokban megengedett
mértekig lehetséges.

d) 48

e) Az Ovezet telkeinek uttal hataros legalabb 10 m szélességl része nem épithetd
be. Amennyiben a kdzlekedési el6irasok ennél nagyobb védétavolsag betartasat
irjak eld, ugy a nagyobb érték betartasa a kotelez6.

f) Legalabb hianyos koézmiivesitettségi szint szikséges a beépitéshez, azonban
legalabb a villamosenergia ellatas, fart kat a vizellatashoz és szennyviz
kézmp6tld berendezés biztositando.

g) 49

(3) Az Ma2 jelli 6vezet terliletén:

a) Az Ma2 jeli ovezet terliletébe a telepllésnek jellemzdéen szantofoldi
ndvénytermesztés és gyep-rét gazdalkodas céljara kijelolt részei tartoznak.

b) Az Ovezet terlletén a 2500 m?t meghaladé Osszefliiggé telken csak a
mezégazdalkodast szolgald lzemi-gazdasagi épilet (terménytarold, feldolgozo,
gépjavitd és tarold) helyezhet6 el legfeljebb 3 %-o0s beépitéssel, 6,5 m-es
legnagyobb épiiletmagassaggal. 2500 m2-nél kisebb telek nem épithetd be.

c) A 10 000 m?-t meghaladd 6sszefliggd telken elhelyezhetd féépliletként a helyben
lakast szolgald 1 lakasos lakdépulet, a mezégazdasagi termelést szolgald tzemi-
gazdasagi éplilet (terménytarold, feldolgozd, gépjavité és tarold), maximum 3 %-
os beépitéssel.

d) Legalabb hianyos kdzmdivesitettségi szint szilkséges a beépitéshez, azonban
legalabb a villamosenergia ellatas, fart kat a vizellatashoz és szennyviz
kézmUp6tld berendezés biztositando.

e) Az dvezetben a Natura2000 terlletekkel k6zds telekhataroktdl az éplletek min.
10m tavolsagra helyezendék el.

(4) Az Ma-gy jell 6vezet terliletén:

a) Az Ma-gy jeli Ovezet terllete rét, magas vizallasu terllet, amely a
gyepgazdalkodashoz kapcsoloddé mezbégazdasagi termelés megbrzésére,
kialakitasara, a nadasok védelmére szolgal.

b) Az Ma-gy jelli Gvezet teriletén a 2500 m?-t meghaladd 6sszefliggd telken csak a
mez6gazdalkodast szolgald Uzemi-gazdasagi épllet (terménytarolo, feldolgozo)
helyezheté el maximum 3%-0s beépitéssel, maximum 5,5m-es
éplletmagassaggal. 2500 m2-nél kisebb telek nem épithetd be.

c) Az Ma-gy* dvezet teriiletén az Ma-gy Gvezet paramétereivel 2500 m?-nél kisebb
telek is beépithet6, de az dvezetben lakdéplilet nem épithetd, meglévé lakoépilet
felujithatd, de nem bévithetd.

(5) Az Ma-Fe jelii 6vezet teriletén:

47 Médositotta az 5/2019.(111.11.) or.
48 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) &r.
49 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) ér.
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a) Altalanos mezégazdasagi teriilet — erdégazdasagi fejlesztési teriilet a Szabalyozasi
terven Ma-Fe jellel jelolt, mez&gazdasagi terilet.

b) Altalanos mezdgazdasagi terillet — erdégazdasagi fejlesztési terillet Svezeteiben
természetvédelmi céllal 6sszeegyeztetve elhelyezheték a terlilet fenntartasat
szolgalé gazdasagi épitmények.

c) Ma-Fe 6vezetben az épités tovabbi feltételei:

- a beépithetd telek teriilete legalabb 100.000 m? (10ha),
- egy éplilet maximalis szintterlilete 250 m? lehet,
- az épulet maximalis magassaga: 6,5m lehet.

d) Altaldnos mezégazdasagi terilet — erdégazdasagi fejlesztési terilet (Ma-Fe)
Ovezeteiben legalabb hianyos kdézmivesitettség szikséges a beépitéshez. De
legalabb szikséges a villamosenergia ellatas, furt kat a vizellatashoz és
szennyviz k6zm(ip6tld berendezés biztositasa.

e)

(6) °'Az Maz2L jelii 6vezet teriiletén:

a) Az Ma2 jelii Ovezet teriiletébe a telepiilésnek jellemzéen szantoféldi
névénytermesztés és gyep-rét gazdalkodas céljara kijelolt részei tartoznak.

b) Az Ovezet teriiletén a 2500 m2-t meghaladé Osszefiiggd telken csak a
mezbgazdalkodast szolgadlé ilizemi-gazdasagi épiilet (terménytarold,
feldolgozé, gépjavito és tarolé) helyezheté el legfeljebb 3 %-os beépitéssel,
6,5 m-es legnagyobb épiiletmagassaggal. 2500 m2-nél kisebb telek nem
épitheto be.

c) A 10 000 m2-t meghaladé 6sszefiiggb telken elhelyezheté féépliletként a
helyben lakast szolgalé 1 lakasos lakoéplilet, a mezégazdasagi termelést
szolgalé lizemi-gazdasdgi éplilet (terménytarolo, feldolgozd, gépjavitoé és
tarolé), maximum 3 %-os beépitéssel.

d) Legalabb hianyos ko6zmiivesitettségi szint sziikséges a beépitéshez,
azonban legalabb a villamosenergia ellatas, fart kut a vizellataishoz és
szennyviz k6zmiipo6tlé berendezés biztositando.

e) Az 6vezetben a Natura2000 teriiletekkel k6zés telekhataroktol az épiiletek
min. 10m tavolsagra helyezend6k el.

f) Az Maz2L jelii 6vezetben az Ma2 dvezetben leirt épitési feltételek mellett laké
rendeltetést nem tartalmazé lovarda is épitheto.

Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete
V)
45.§
(1) A"V" jell dvezetek terliletébe a vizfolyasok, az allévizek és védéterileteik tartoznak
(2) Az dvezetbe tartozo vizfolyasok, alldvizek beépitésre nem szant terllete melletti 20 m-es
sav, vizugyi védéterilet.
(3) Az ovezet és a védéterlletének foldrészletein ligetes legel6 és kialakult allapot esetén
szantd hasznositasa megengedhetd, a "vegyszer-mentes” milvelés elbirasaval.

30 Hatélyon kiviil helyezte az 5/2019.(111.11.) &r.
31 Beiktatta a 8/2022.(VII1.3.) &r.
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Kozuti kozlekedési terulet ovezete
(KOu)
46.§

(1) A kdzuti kozlekedési teriiletek a Szabalyozasi terven szirke szinnel, vagy "KOu" jellel
jelolt terlletek. E terlleteket hatarolé szabalyozasi vonalak kozoétti tavolsagot — a
szabalyozasi szélességet — a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az dvezetben csak a

a) kozlekedést kiszolgalo kdzlekedési épitmények, létesitmények,

a) kiskereskedelmi éplletek,

b) kozmd létesitmények és berendezések, utcabutorok helyezheték el,

¢) valamint intenziven karbantartott - park jellegli - zOldterilet, fasor, zdldsav
telepithet6k.

(3) Az dvezetben elhelyezhet6 épitmények beépitési paraméterei — az emlékmiivek, szobrok
kivételével - az aldbbiak:

iz b Epitményre
Telekre vonatkozo el6irasok: vonatkozé eléirasok:
O\;:Iz.eti max o max épliletek és egyéb
S m”(’hﬂj’s’z‘{’ ° | becpithetsség| zoldfeliilet |  spintterifeti | SPrmenyek max
: : (%): (%): mutaté (m*m?): pu g. g
g (m):
KOu SZ - 2 - - 4.5

(4) Orszagos kdzutak:
M2 autout: elsérendi féut, tervezési kategoriaja: K.IILA.
A tervezett keresztmetszet tengelyétél mért 100 m véddtavolsagon belll épitmények
elhelyezéséhez a kdzutkezel6 hozzajarulasa szikséges.
Csomoponti kapcsolatait a Vaci Duna-hid — GOdollé 6sszekotd attal tervezett
csomoépontban kell biztositani.
2.sz. féut: orszagos elsérend( fout, tervezési kategoriaja:
kiltertleten: K.IILA.
belterileten: B.lll.a.A.
Kilterileten az ut tengelyétél szamitott 100 m védétavolsagon belul épitmények
elhelyezéséhez a kdzutkezeld hozzajarulasa szlikséges. Belterlleten a szabalyozasi
szélesség 30 m.
Vaci Duna-hid — G6doll6 6sszekotd ut, tervezési kategorigja: K.V .A.
Az ut tengelyétdl szamitott 50 m védétavolsagon belll épitmények elhelyezéséhez a
kozutkezeld hozzajarulasa szikséges.
21112 jel( bekot6 ut, tervezési kategoérigja:
belterileten: B.V.C.B.
kilterlleten: K.VI.A.
Kilterlleten az ut tengelyétél szamitott 50 m védétavolsagon belldl épitmények
elhelyezéséhez a kozutkezel6 hozzajarulasa szikséges.
Belterilleten (Dunai fasor) a jelenlegi kézterlleti szélesség megtartandoé.
(5) Telepllési utak:
Vasuti fasor: gy(ijtéut, tervezési kategériaja: B.V.c.B.
Szabalyozasi szélessége: 12 m
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Matyas kiraly utja: gydijtéut, tervezeési kategoriaja: B.V.d.B.
Szabalyozasi szélessége: 16 m
Hatar ut: gy(jtéut, tervezési kategoriaja: B.V.d.B.
Szabalyozasi szélessége: 16 m
Szent Istvan utca: gydjtéut, tervezési kategoriaja: B.V.d.B.
Szabalyozasi szélessége: 16 m
(6) Kerékparutak:
Onalld kerékparutak tervezési kategorigja: K.IX.
Minimalis kdzteruleti szélessége: 4 m
A jelenlegi kozterlleti szélességek a szabalyozasi terv szerint alakitandok.

(7) A kézmlivezetékkel a kdzutat megkdzeliteni és keresztezni csak nyomvonal jellegi
épitmények keresztezésének miiszaki kdévetelményeire vonatkozo altalanos érvényi
hatdsagi eldirasok kézzétételérdl sz6lo kdzleményekben foglaltak betartasaval lehet.

(8 53

(9) Legalabb hianyos kézmiivesitettségi szint sziikséges a beépitéshez, azonban legalabb a
villamosenergia ellatas, furt kut a vizellatashoz és szennyviz kézmipétldo berendezés
biztositando.

Kotottpalyas kozlekedési teriilet
(KOK)
47.§

(1) MAV Bp. Nyugati pu. — Szob vasutvonal szélsé vaganyanak tengelyétél mérve 9,0 m a
vasuti védbsav, amelyen belll épitmény nem helyezhetd el a vonatkozd jogszabalyi
el6iras szerint.

(2) Az orszagos kozforgalmu vasutvonal melletti 50 m-es védétavolsagon belll torténd
épitést lehetbleg kerlini kell. A szélsé vagany tengelyétdl meért 50— 50 m veédétavolsagon
bellli uj épulletek, épitmények elhelyezése esetében a vasuti szakhatésagtol
allasfoglalast kell kérni, mellékelve a vasut Gizemeltetéjének elézetes allasfoglalasat is.

(3) Szintbeli vasuti atjaréban a ralatasi haromszdget minden esetben biztositani kell.

(4) Az dvezetben meglévd éplletek részére telek alakithaté az elhelyezési és telepitési
szabalyok betartasaval.

~IX. FEJEZET ,
ALKALMAZASI ES ZARORENDELKEZESEK

Alkalmazasi rendelkezések
48.§
(1) Ahol a telek terlilete tobb Ovezetre esik, a megengedett beépitések értékei az adott
Ovezetnek megfeleld terlletre szamitandok.

Belteruletbe, illetve beépitésre szant teruletbe vonandé teruletek szabalyozasa
49.§
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(1) Belteriletbe vonasra, mas célu hasznositasra tervezett term6fold teriletek folyamatosan,
a telepilésfejlesztés megvaldsitasatol fliggéen csatolhatd belteriletbe, illetve beépitésre
szant terlletbe, addig a jelenlegi mdivelési aguknak megfelel6 mezbégazdasagi
hasznositast fenn kell tartani.

Telepulésrendezési eszk6zok hasznalata
50.§
Jelen Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi Tervet Szddliget egységes
Szabalyzatanak kell tekinteni, a késGbbiekben barmely onallo teriletre keszilé szabalyzatot
jelen HESZ mdédositasaval kell kidolgozni.

Zaro rendelkezések

51.8
(1) E rendelet az allami féépitészi hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az
érintett allamigazgatasi szerveknek tortént kdzlést koveté 15. napon, de legkorabban a
kihirdetést kovet6 30. napon Iép hatalyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg az alabbi rendelet hatalyat veszti:

a) 1/2010.(1.04.) sz. 6r. Szédliget helyi épitési szabalyzatarél és szabalyozasi
terverdl

b) 11/2002. (XIl.01.) sz. 6r. Szddliget Duna-parti teriiletének helyi épitési
szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl

(3) A Szabalyzatot a hatalyba lépést kdvetben inditott épitési ligyekben kell alkalmazni, a
folyamatban Iévé eljarasokban nem kell érvényesiteni.

Juhasz Béla Dr. Tor6cesik Edit
Polgarmester Jegyz6

Kihirdetési zaradék:
A rendelet 2016. december 12-én kihirdetésre kertlt.
Szédliget, 2016. december 12.

Dr. Tor6csik Edit sk.
jegyz6
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MELLEKLETEK:

Szédliget Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatahoz
1/a.melléklet: SZT-b-M2 sz. Belteriileti Szabalyozasi tervilap
1/b.melléklet: SZT-k-M2 sz. Kiilteriileti Szabalyozasi terviap

FUGGELEKEK:
Szédliget Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatahoz

szamu flggelék: Régészeti lel6helyek szama, érintett ingatlanok hrsz-a
szamu fuggelék: Miemlékjegyzék, mliemléki kornyezetbe tartozé ingatlanok
szamu flggelék: Zajterhelési hatarértékek

szamu flggelék: Természetvédelem

PN~
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1/a. melléklet:

SZT-b-M2 sz. Belteriileti Szabalyozasi terviap
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1/b. melléklet:

SZT-k-M2 sz. Kiilteriileti Szabalyozasi tervlap
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Régészeti lelohelyek szama, érintett ingatlanok hrsz-a:

1. szamu fiiggelék:

EOVY EOV X
azonositd | leléhelyszam | név HRSZ koordinata koordinata
11722 1 Cso0rog 033/2 658589 264863
11723 2 Cso0rog 033/2 658705 264966
11724 3 Csorog 011/4 659149 265588

011/4, 07/2,
011/9, 011/8,
11725 4 Csorog 011/3 658818 265764
011/3, 010/2,
11726 5 Cso0rog 03/1 658305 265996
076/9, 076/3,
070/1, 074,
075/10,
075/9, 075/8,
Szdédrakosi 075/7, 075/6,
11727 6 téglagyar 076/2 656927 264178
11728 7 Csorog 013/6 659230 265911
018/3, 07/2,
11729 8 Csorog 018/4 659202 266249
11730 9 Duna-meder 093 656279 264944
11731 10 Csorog 011/3 658538 265966
763/1, 762,
767/1, 801/3,
765, 764,
Szdédrakosi 763/2, 766/2,
11732 11 vizimalom 767/2 656896 265336
058/2, 057,
11733 12 Szdédrakos 058/1 657742 264238
06/2, 05/1,
71779 13 Csorogi-dilé 1. | 06/1 658380 265625
Csorogi-dalé
71781 14 Il. 07/2,011/3 658737 265700
0438/1, 0437,
78943 15 Duna part 0443/9 656610 266951
Go6d-Csomadi-
10364 rét
Go6d-Csomadi-
10365 rét
12151 Vac-Kdzlegeld
Szédliget-
71779 Cs0rogi-dals 1.
Szédliget-
Csorogi-dald
71781 1.
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2. szamu fiiggelék:
Miemlékjegyzék:
A telepllés jelenleg Miemléki védettségl objektummal nem rendelkezik.

3. szamu filiggelék:

Zajterhelési hatarértékek
(A 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EuM egyittes rendelet alapjan)

Uzemi és szabadidés létesitményektél szarmazé zaj terhelési hatarértékei a
zajtol vedendb teriileteken

Hatarérték (LTH) az

LAM
Sor- megitélési szintre*
szam Zajtol védendd terilet 9
(dB)
nappal éjjel

06-22 6ra | 22-06 ora

Lakoterilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszeri
2. |beépitési), kilonleges teriiletek kdzlil az oktatasi Iétesitmények 50 40
terlilete, a temet6k, a zoldterilet

Lakétertlet, vegyes terilet 55 45
4. |Gazdasagi terilet 60 50
Megjegyzés:

* Ertelmezése az MSZ 18150-1 szabvany és az MSZ 15037 szabvany szerint.
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A kozlekedéstbl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendo

teriileteken
Hatarérték (LTH) az LAM’k6 megitélési szintre*
(dB)
az orszagos
koézuthalézatba tartozo
mellékutaktol, a teleplilési| az orszagos kdzuthalézatba tartozé
onkormanyzat gyorsforgalmi utaktél és féutaktdl, a
tulajdonaban Iévé teleplilési Gnkormanyzat tulajdonaban
gyUjtéutaktol és kilterlleti| 1évd belterileti gyorsforgalmi utaktol,
kiszolgalo attol kdzutaktdl, a vasuti belteruleti elsérendi féutaktol és
Sor- Z2it6] vé P oy i L, mellékvonaltdl és belterileti masodrendi féutaktol, az
i ajtél védendé terilet| lakduttol szarmazo . s . . . ”
szam zajra __pf\l)’/allj'dv'aratol, a al{tobusszglyaqdvartol, a'vgsutl
repulétertol, illetve a nem févonaltdl és palyaudvaratol, a
nyilvanos fel- és repulétértél, illetve a nem nyilvanos fel
leszallohelyektdl** és leszalléhelytdl*** szarmazo zajra
szarmazo zajra
éjjel
nappal 29.06 nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6ra 6ra 06-22 6ra | 22-06 ora 06-22 éra 22-06 o6ra
Udulétertilet,
kulonleges terlletek
1. kozul az 50 40 55 45 60 50
egészsegugyi
tertlet
Lakotertlet
(kisvarosias,
kertvarosias,
falusias, telepszer(i
beépitési),
2. kuldnleges terlletek 55 45 60 50 65 55
kozul az oktatasi
létesitmények
tertletei, és a
temeték, a
zoldterdlet
Lakotertlet
3, (nagyvarosias 60 50 65 55 65 55
eépitési), a
vegyes terilet
4. Gazdasagi terilet 65 55 65 55 65 55
Megjegyzés:

* Ertelmezése a stratégiai zajtérképek és intézkedési tervek készitésének részletes szabalyairdl szol6 rendelet

szerint.

** Olyan repil6terek, vagy nem nyilvanos fel- és leszalldhelyek, ahol 5,7 tonna maximalis felszallé témegnél kisebb,
légcsavaros replilégépek, illetve 2,73 tonna maximalis felszallé tdmegnél kisebb helikopterek kdzlekednek.

*** QOlyan repul6terek, vagy nem nyilvanos fel- és leszalldhelyek, ahol 5,7 tonna maximalis felszallo tdmegl vagy
annal nagyobb, légcsavaros repulégépek, 2,73 tonna maximalis felszallo tdmegl vagy annal nagyobb helikopterek,
valamint sugarhajtasu légijarmlvek kézlekednek.
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4. szamu fiiggelék:
TERMESZETVEDELEM
Orszagos jelentéségi védett természeti teriiletek
Natura2000 teriiletek

Az Eurdpai Unié teruletén még fellelheté természetkdzeli, védelemre méltd teriletek halézata a Natura
2000. Ezeken a terlileteken az él6helyek megdérizhetésége szempontjabdl elrendelt korlatozasok, a
természetvédelemmel Osszehangolt érdekl fejlesztések lehetségesek. A 275/2004. (X.8.)
kormanyrendelet és a 14/2010. (V.11.) miniszteri rendelet alapjan Szddligeten a nemzetkdzi jelentéségi
NATURAZ2000 héalézathoz tartozik Szédliget kiiltertleteinek jelentés része, amely a 34/1997.(X1.20.) KTM
rendelettel kihirdetett Duna-lpoly Nemzeti Parknak is része. Ezek a terlletek a Szd6drakosi-patak
volgyében talalhatdk és egyben részei az eurdpai kdzdsségi jelentéségi természetvédelmi terileteknek, a
NATURA 2000 zénanak. Ennek egy része HUDI 20034 koéddal a Duna és artere, masik része HUDI
20014 koddal a Rebegio-hegy természet-meg6rzési terllet része.

Helyrajzi szamok: 043/24, 043/25, 056/5, 057, 0150, 0151, 0152, 0154, 0155, 0156

Tulajdonviszony: magantulajdon
Funkcid: erdéterilet, védett

Védett természeti teriiletek

Szédliget terlletébdl korilbelll 40ha a Duna-lpoly Nemzeti Park terliletéhez tartozik. Ezek a teriiletek a
Szédrakos-patak volgyében talalhatok és egyben részei az eurdpai kozosségi jelentdségi
természetvédelmi tertleteknek, a NATURA 2000 zénanak. Ennek egy része HUDI 20034 kéddal a Duna
és artere, masik része HUDI 20014 kéddal a Rebegio-hegy természet-megdbrzési terlilet része.

Orszdgos Okolégiai Hélézat évezetei

A 2003. évi XXVI. torvenyben, azaz az Orszagos Teruletrendezesi Tervben meghatarozott Orszagos
Okoldgiai Halozat Terllet dvezete a Megye Teruletrendezési Tervben magterulet, dkoldgiai folyoso
és pufferteriilet 6vezetére kerllt felosztasra az alabbiak szerint.

— Magteriilet

a telepllés keleti oldalan helyezkedik el, ahol az M2 Ut a vasuthoz kozelit.
- Okolégiai folyosé

a telepulés k6zépsd részén, a patak és a Duna kozott talalhato.
— Pufferteriilet

a déli részen, a vasut nyugati oldalan talalhato.

Egyedi tajértékek

A Szédliget tertletén talalhato egyedi tajértékek a Téka tajértéktar szerint:

Harsfa, Kereszt és siremlék, Nyarfasor, Temetdrészlet, Szabadsag tér , Orszagzaszld, Szent Istvan
emléktabla, Kereszt, Gémeskut, Banyatd, Ostorfasor, Dr. Floch-féle kert, Legel6, Nyarfacsoport,
Horgaszto, Szédrakosi-patak torkolati szakasza, Szddliget telepilésszerkezete, Templom kereszt, Fasor,
Floch-puszta, Laprét, Korai juharfak, Bagolyvar kertje, Temetd, Fliggbleges féldkéregmozgast vizsgald
halozat alappontja, Petéfi szobor, Duna-parti panorama, Strand és camping terilete, Parkerdd, Régi
vizimalom épllete

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet 6vezete

Téajképvédelmi teriilet dvezetébe tartozik a teljes Duna part, melynek panoramajat a Tajértéktar is egyedi
tajértékként jeleniti meg a telepilésen. A Szédrakos patak menti, nemzeti parki terlletek is ebbe az
Ovezetbe tartoznak.

Az Ovezet elbirasait és iranyelveit a szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat készitésekor figyelembe
kell venni.
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