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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Kiveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 60725699, 60742333, 60758493),

005.V.1290/2014/357

ellen megindult végrehajtasi Ggy(ek)ben tajékoztatom a feleket és dérdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtdsa érdekében ados(ok) tulajdonaban allé
ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL trvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dv. Viszoki Szilvia kizjegyzé 2130/2006 szdmu hatirozata a}apja’m dr. Viszoki Szilvia kodzjegyzi a(z)
l]OSDfU/‘i.’ZOM szémon klallltott vegrehaﬁham okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZ FENNALLO TARTOZAS cimen fennallé 41 752 503 Ft

Taovabbi végrehajtasi ugyei\

Kov.jogeime Tike|
1938 545 F

Végrehajtast kérdhiv.szdm) Ados Ugyszim
"AGYSZ" Alkatrészgyanod és Szolgdltato KFT. Sleng Erika (kordbban Aldorfai 005.V.0104/2009
Andrasné)

Koleson visszalizetésének a nemteljesit

(60725699, 60742333, 60758493)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zit.

Magyar Allam(képviseli Magyar
Nenweti Vagyonkezeld Zit.)

005.V.1294/2014

KOLCSONSZERZ FENNALLO
TARTOZAS

41 752 503 Fy

(OTP Faktoring Kiveteléskezeld Zrt. Sleng Erika (korabban:Aldorfy 005.V.2377/2013 KOLCSONTARTOZAS 3920 974 Fy
(117421049802100062282459,0U-BP-FK-08-D74) Andrdsné)
(OTP Faktoring Zrt. Sleng Erika (korabban:Aldorfi 005.V.3250/2017 kdlcstnisszeg 470 656 Fi
(140371_321434/ 98376405/ OU-BP-FK-08-180) Andrasné}
ELMU Zrt. Pilinkas Zoltin 005.V.3621/2012 DI 101 667 F

(76202605-VH)

cime; 2133 Szddliget, Rezeda utea 11, megnevezése: -,

tekvése: SZODLIGET BELTERULET, helyrajzi szama: 1827.

tulajdoni hanyad: 2/2 ( 1I/8;]11/10),

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tlajdonsigai: -, A tulnjdoni lap szerint 699 m2 sszteriiletd kivett lakohiz és udvar.

kizmiivek : viz, villany, gaz, esatorna.

A szakértéi bizonyitvinyban foglaltak alapjan" a telek a Rezeda utca keleti oldalin fekszik. A telek kirben keritett. A telken
szabadonallé beépitéssel pince, foldszint+ tetétér beépitéses lakaépiilet all. A lakoépiilet a 90-es években épiilt, 2006-ban felijitottak. A
pinceszinten az utca feldli lehajton elérhetd garazs van.A nagyméretii pince tobbi helyisége tirold, kazin. Belsd lépesé vezet fel a
foldszintre az udvari oldalon. Bejarata a jobb oldalkert feldl elélépesin és teraszon kozelithaté meg.Az elszoba nappali egy légtér. A
nagymeéretii nappalihoz az utca felé kapesolédik étkezd, valamint konyha a baloldali oldalkert feldl. A kert felé hatra kizlekedd vezet,
mely a foldszinti fedett teraszhoz vezet.A kozlekedd felél nyilik a foldszinti hilé, kozés elétérbdl egy We és fiirdd.A nappali tere
galérizott, a nappalibél indul a tetétéri lépesd, mely Koriil a fodémben négy Kkivigds van, itt a légtér kétszintes. A tetétéri galériabol
kiozelithetd meg az utcai és udvari szoba, fiirdé , We. Az utcai szobihoz gardréb tartozik.

Az épiilet tégla falazatos fodém vasbeton. Fiités: pincében gezkdzam ol miikddd kizponti fiités, radiitoros. 200 literes Hlldmboﬂei a
pincében. Nappaliban cserépkilyha telepitett. Fart kit van. ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. JAVARA BEJEGYZETT VEZETEK
JOGGAL TERHELT.A Vici Jarashirésag 1412-16.Vh.275/2022/13 szamu 14 szimon jogerére emelkedett végzésével az ingatlan
becsértékét jogerdsen megallapitotta a tarstulajdonos vonatkezasaban ., -

Az ingatlan kézérdeki hasznalal jogeal terhelten, bekoltozhetden kertl drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 109 300 000 Ft,

arverési elleg: 10 930 000 Ft,

licitkliszob: 1 093 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi r 100/100/100%-a, melynek &sszegeit illetve a
szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MKB Bank, 10103898-58503700-02000004.

Az atutalasi megbizison kbzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi karaktersorozatot és az
ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.




Vételi ajaniattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu interneteimen a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altak
mitkddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé iddpont: Befejezt idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.04. 2025,07.24, 11:00 109 300 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.24. 11.:00 2025.08.13. 1100 109 300 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.13. 11:00 2025.09.02. 11:00 © 109300000 Ft,

Az frverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B, §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajdnlat érkezil az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalébb a
meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ka érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverds csak 20 illstve
40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vhe. 145/B.§ (5) pontia alapjin ‘attomatikusan lezardsra kertil, tovébbi ajdnlat,
licit nem tehetd! Ha az Arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzd St percen belill djabb vételi ajanlat érkezilk az drverés adott szakasza
a vételi ajdnlattételtdl seamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének id8pontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a
licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kozzététell idStartam hény szézalékdban volt
eléthetd a felhasznilék szdmére, és azt a kezd8 és befejezd idépontot, melyek lkdzott a hirdetmény nem volt elérheté a felhaszndlok szdmdra ’

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitéstikre vonatkozé egyes szabalyokrol 5z016 1993, évi LXXVIII, térvény 85/F, §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdlidzhetd dllapotban értélesitendd - a lakébingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak 4rverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van, A Polgiri Tdrvénykonyvrél szol6 2013. évi V, tdrvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az eldvésirlisi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak keli tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldtetjesztve igazolhatia. Az arverczés
sordn a kiilsnbdzs jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kozdit sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el8arverezéste jogosult vesz
részt 58 az egyikiik a legmagasabb Ssszegll, érvényes vételi ajdnlat vonatkozdsdban gyakotolja el6drverezési jogét, a tobbi clddrverezésre Jogosult ugyanezen
Bsszegli vételi ajanlat vonatkozésdban elédrverezési jogot nem gyakorothat, kizirdlag magasabb Ssszegl vételi ajdnlatot tehet.

Az drverési vétel sorin a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz8 1 tulajdonos tulajdonjogdt csak s Vit 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik. E
kérben & Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tbrvényen alapuld haszonélvezeti jog akket is, ha nincs az
ingatian-nyilviniartésba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisha be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
felelissége kizrt illetve a végrehajtd felel8sségét kizdrja, Egyuttel jelen hirdetményben rogzitéste kerill, hogy a végrehajtasi eljfrds lefolylatdsa sordn az
oljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs 4z ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kiveifen tbtlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtdt felelbsség nem
terheli és a végtehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd, .

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltate
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegl, mely tényt a felhaszndlisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltoit lépfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fimddik, Az ingatlan valds természetbeni dllapota a lépfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekiniése
és szemrevételezése a licitild felelbsségi kérébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo &s arverési vevd terhére esik. Az Blektronikus Arverési Rendszer
(BAR) Felhasznilisi Bzabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzeti, illetve a rendszerben kiizzéteit adatok vaiodisdgdért a regisztralt
felhasznalok tartoznak feleltsséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az BAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekréi 32016 egyéb
thjékoztatisolban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kol jsmertetését, a
kizzététe] irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyentdrgy fizikai, miiszaki dllapotiért, mindségéért, tovibba a vagyontdrgy felhaszndid
altal nem észlelt hibaiért, hiAnyossagaiért véllalt felel6sséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jArulékait kizdrdlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelds jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovdbbd a végrehajtési eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre
keriilnek, tgy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajté a lcitnaplot lezdtja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerlil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kel teljesiteni, hogy az eljird végrehajté a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekléddket/dtverezbket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds Gtjdn behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdeni hdnyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomésa. Egyes kozilzemi szolgiltatol
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennlld kiveteléseiket — killon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarasen kivill - a tulgjdonjogot szerzd
arverdsi vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmifyen mddon nem érvényssithetd!

Eljars végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevd figyclmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatds felfliggesztésérél vagy
korldtozdsardl nincs tudomésa. Ett6] figgetlentil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgditatist (génybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznald a vizmil-szolgaltatdsrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendeikezéseinek végrehajtasarol szold 38/2013. (11.27))
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezésel alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallo
dijtartozdsanak, valamint a korlatozds feloldaséval és a vizmii-szolghltatds visszadllitasival kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezdsét lehet kiteles
igazolni a vizm{i-szolgiltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetményele nyitvéntartdsdban valo kidzzétételérdl. Az drverts
kozhireé tételéhez fiizdd8 jogkbvetkezmény a hirdetmény kozzétételétt] a licitnapld lezrdsdig torténG kozzétételhez (kbzzétételi idGtartant)
fliz8dik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi id6tartam 10%-it meghaladd
idBtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmdra,

i rverési ménvek nyil 15411 s, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Birdsagi Végr ajtdi Kar dlial miikddtetett
https://arveres.mbvlc.hu interneteimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszetben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez sziikséges Arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhaszndlé jogosult az ¢ célbol megallapitott és altivdit
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadisival. Az drvereztk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kétheli a felvételét,
aki az Blektronikus Arverdsi Rendszer drverczdkeént torténd hasznélatinak feltételeit togzitd felhaszndlisi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezbk elektronikus nyilvantartisiba térténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adetainek igazolaséta szolgdld iratok

bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, bgr;nzely &nallé birosagi illetve tBrvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi



gjdnlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az Arverezdk nyilvdntartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3
munkanappal megel8zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjdn - az Blektronikus Arverdsi Rendszer drverezSként tdrténd haszndlatéhoz
_sziikséges felhaszndldi nevet és jelszét az eljird végrehajtd altivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikiltasi dra 10%-4nak megfeleld drverbsi
cldleget a végrahajtondl letétbe helyezte, vagy dtutalta a MKB Bank, 10103898-38503700-02000004 szamu végrehajtoi letéti szdmlara és az elfleg a
letéti szamlan joviirdsra kerfilt. IHa az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitdtt, az elekironikus drverési rendszer arverezdként torténd
hesznélatdhoz az iy szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérclemmel egyidejlileg csatolsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az
drverezd, az drveréshez tartozd licitnaplé lezardsdig az altivalt felhaszndldl nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajdnlat dsszegének megaddsdval
elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatilusan régziti, és egyidejiileg kivzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kézzé a vételi ajénlatot az Flektronikus Avverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatirozatt licitkliszb Gsszegével az clézdleg kbzzétett vételi ajdnlatot, Az ajantatot tevd drverezb vétell ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnaplé lezdrasdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronilous
Arverési Rendszer feliiletén keresztii], hogy az drverési jegyz6konyv aldirdsa céljdbo! a végrehajté iroddjsban a felhivds kézhezvételéts] szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az rverési vovt kiteles a teljes vételirat az drverési jegyz6konyy alafrisdnak napjatdl
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szdmitott
15 napon beltil befizetni vagy dtutalni a végrehajtol letéti szdinlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti,

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevt az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikerielenségének megdllapitdsit kivetd 30 napon belill masodik drverést
kell tartani. A mésodik drverésre az elsé arverdsre vonatkozd szabilyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem
drverezhet, Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajinlatként megtett akkor a
kiilénbozetet 8 mulaszid drverési vevd kiteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg &t a killonbdzet megtéritésére
kitelezi!

Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisit kévetd 15 napon
beliif folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasdra keriil sor,”

Az Flektronikus Arverési Rendszer a Hcitnaplé lezrdsat kovetd 30. napon automatikusan térli az elekironikus arverési hirdetmények
nyilvéntartdsabol az drverési hirdetményt &s a hozza tartozd licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrveréstél (az drverezblkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltétslel és
tartama, a vélelir megfizelése, ismételt Arverss tartisa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elekironikus #rverési hirdetmények
nyilvéntartasdban elérheték a https:/arveres, mbvk.hu interneicimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa ivdnti kévelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
idrli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsibdl, a becsériék
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kezhezvételétGl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) hekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz618 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljbrds szabdlyait és az
eldterjesstd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstd] szémitott 15 napon beltil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benytijtant a végrehajidst foganatositc birbsdgnak cimezve, Az illetékekrdl 2016 1990, évi XCII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése q végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74, § alapiin a Birdsdgi Fizetési Portdlrol indftott utaldssal, kdzvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsig eljdrdsi illeték beszeddsi szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresfielt ,sdrgn coekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz8t, valamint megkeresem a(z) ilfetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigoet, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hegy a birésigok
kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tabldjin a véfeli ajinlattétel idétartamira tegye
kizzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartdsba.

Vic, 2025.06.13.

Szabo Erika Viktoria
Onallo birdsagi végrehajta - helyettes
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