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1. BEVEZETO

Sz&dliget Nagykézség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete (KT) a 60/2023. (VIIL11.) és a 67/2025. (1X.08.)
szamu hatdrozataval déntdtt a telepUlésrendezési eszkdzeinek tervezett mddositdsdardl az ingatlanok
tulajdonosainak kérelmére. A modositds célja két terUletcsere rendezési terveket vald dtvezetése, mely
elsésorban a 035/10 és 045/2, valamint a 08/39 és 07/14 helyrajzi sz&dmuU ingatlanok dvezeti atsoroldsat
célozza. A mdédositds sordin gazdasdgi terlletek és mezégazdasdgi terlletek cseréje térténik olyan médon,
hogy az a terUleti mérlegben vdltozdst dsszességében nem eredményez.

A 2023-ban sziletett KT. dontés érfeimében a telepUlésrendezési eszkdzdk terlletcserével jard esefti
modositdsdhoz az orszagos és kiemelt térségi terlletrendezési tervekkel vald 6sszhang megteremtéséhez
a 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendeletben szabdlyozott eldirdsok szerint térségi teriletfelhasznalasi
engedélyezési eljards lefolytatdsdra kerUlt sor, mely soran azilletékes Allami Féépitész Iroda a PE/AF/00332-
14/2024 sz&muU hatdrozattal a terlletcseréhez, valamint az ezzel jaré Uj beépitésre szolgdld terUlet kivételes
kijeldléséhez hozzdjdrult.

Az engedélyben az aldbbi terileffelnaszndldsi atsoroldsokhoz kapott a telepilés hozzgjaruldst:

e 1.sz. médositas:
a mezdgazdasdagi térségben 1&vS 035/10 hrsz-U ingatlan 0,72 hektdr nagysagu terUlete telepilési
térségbe kerUlt, Uj beépitésre szant terllet kivételes kijeldlésével. A mddositdshoz csereterlletként a
telepulési térségbe sorolt, 045/2 hrsz.-U, 0,94 ha nagysagu ingatlan mezégazdasdagi térségbe kerUlt
dtsoroldsra. A térségi terUletfelnaszndlds maoddositdsdra azért volt szikség, hogy az érintett
ingatlanok terlletén Ma jell mezégazdasdgi dvezet és Gip jell ipari gazdasdgi terllet-Atsorolds
térténhessen jelen mddositdsi eljdrds sordn. (a dokumentdcioban 1.a és 1.b. jeld tervezési terlletek)

e 2. sz. médositas:
a mezégazdasdgi térségben 1€vS, a kdzigazgatdsi hatdrtdl mért 200 m-es sdvon belUli 08/39 hrsz-U
ingatlan egy részének, 1,48 ha nagysagu tertlet 0j beépitésre szant teriletté mindsitése mellett
telepilési térségbe kerUlt dtsoroldsra, ehhez csereterlletként a telepUlési térségben 1évé 07/14 hrsz-
U, 1,26 ha nagysdgu ingatlan mezdgazdasdgi térségbe kerllt. A mddositdsra azért volt szikség,
hogy Gksz jell gazdasdgi terUletfelnaszndldsbdl Ev jelU terUletfelhaszndldsba vald atsorolds
megtorténhessen. (a dokumentdcioban 2.a és 2.b. jeld tervezési terUletek)

A két mdodositds, dsszesen négy terlletén térténd eseti mddositds terlleti mérlegének dsszege 0, tehdt a
hatdlyos mérlegben régzitett beépitésre szant és nem szdnt terileti arany valtozatlan marad.

Sz&dliget Nagykdzség Onkormdnyzata a fenti térségi dtsoroldsokkal jard telepUlésrendezési eszkdz-
modositdssal a M'Erték Epitészeti Tervezd Kft.-t bizta meg. A terlletfelhaszndldsi és dvezeti dtsoroldsok célja
elsésorban

e az Uj gazdasdgi terlletek meglévd {60t kdzelségébe torténd elhelyezése a jobb
megkdzelithetdség biztositdsa céljgbdl,

e« telepUlés fejlédésének biztositdsa

e Uj gazdasdgi beruhdzdsok létrejottének tdmogatdsa, ezdltal U munkahelyek teremtése

e Klimavédelmi elvardsok megvaldsitdsa

A dokumentdcié tartalmdat az eljdrds meginditdsdrdl sz6ld 67/2025. (1X.08.) szamu hatdarozataval elfogadott
F&épitészi feliegyzés hatdrozta meg, készitéséhez a vonatkozd Térségi terlletfelhaszndldsi engedély
kérelemhez készUlt terUleti (kérnyezeti, tarsadalmi és gazdasdgi] hatdsvizsgdlat anyaga felhaszndldsra
kerOlt.

A terv egyeztetése a telepUléstervek tartalmdardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 7. mellekletében
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(tovabbiakban: Tr. Korm. Rendelet) szerinti altaldnos eljarasban térténhet tekintettel az Uj beépitésre szant
terGlet kijelGlésével jard terUletcserére.

Sz&dliget Nagykodzség hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzei 2016-ban léptek hatdlyba, elfogaddsukat
kdvetben tdbbszor mddosultak. Jelen mddositds a tervek 4. szdmuU eseti mddositdsa. Az egységes
szerkezet( Helyi épitési szabdlyzat utoljdra 2024-ben mddosult.

Az orszdgos épitéstgyi és telepUlésrendezési jogszabdlyi kdrnyezet azédta jelentdsen dtalakult, tobbek kdzt
az Uj orsz&gos terlletrendezési torvény (2018. evi CXXXIX. torvény — tovabbiakban: MaTrT) 2019-es hatdlyba
[épésével. A telepUlésen az Uj terlletrendezési torvénynek vald megfeleltetés egyelére nem tortént meg.
Jelenleg az aldbbi telepUlésrendezési eszkdzok vannak hatdlyban:

o 121/2016. (XI.9.) sz. KT. hatarozattal elfogadott TelepUlésszerkezeti terv (TSZT)
o 12/2016. (XI.12.) sz. 6nk. rendeletével jdbvadhagyott Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ)

Jelen mdédositds a fenti telepUlésrendezési eszkdzdk eseti modositasara irdnyul.

A mdbdositds a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terGletrendezési tervérdl szold 2018. evi
CXXXIX tv. (MaTrT), a magyar épitészetrdl szoldé 2023, evi C. térvéeny (Méptv.), az Orsz&dgos
telepUlésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (OTEK), valamint
a telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet, a kdrnyezet
védelmének dltaldnos szabdlyairdl széld 1995. évi Llll. térvény (Kvt.) és a kulturdlis érokseg védelmérdl
szOI6  2001. éevi LXIV. torvény (Kotv.) tartalmi kdvetelményeire vonatkozd rendelkezések
figyelembevételével térténik.



%
(I

MEGALAPOZO MUNKARESZ



Sz6dliget Nagykozség hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével és terUletcserével

2. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

2.1. A tervezési teriletek bemutatasa

Szédliget Nagykdzség Pest varmegyében, a Vaci Jards
nyugatirészén, a Duna bal partjdn fekszik, Budapesttdl
nagyjdbdl 25 km-re. A telepUlés része a Budapesti Vaci Jaras
Agglomerdcionak, eléréséet a févdarosbdl a 2. sz f6ut, az
M2 jelU gyorsforgalmi Ut, valamint a 70-es vasutvonal

biztositja.

A telepUlés kdzponti belterllete nagyrészt a 2-es f&Ut
és az M2-es autdout kdzott fekszik, Vac  déli
lakoterUletétdl az északi kdzigazgatdsi hatdra valasztja
el. Délen a Dunaliget Laképark beépitett terllete és -, Budapesti Agglomerécid
God-Felsé lakdterUletével szintén hatdros. .

A tervezési terUletek mindegyike az M2 autdpdlya
kozelében helyezkedik el.

Py

Szédliget kdézponti része a 2-es féUttdl  keletre
helyezkedik el. A telepUlés nyugati hatdrdt a Duna
képezi, ennek kdszénhetéen a telepUlés azon részét ResBVATITiEg]S
kevésbé beépitett terlletek jellemzik.

Tervezési terUletek elhelyezkedése a telepUlésen belll (fehér szaggatott vonal)
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2.2. Hatdlyos teriletrendezési és telepilésrendezési eszk6z6k bemutatasa a
tervezési terilet viszonylataban

Az MaTrT hatdlya az aldbbi, a tdrvény Elsé Részében (Altaldnos rendelkezések), a 2. §-ban meghatdrozott
terUletekre terjed ki:
+(1) A Mdsodik Részben foglalt Orszdgos TerUletrendezési Terv terlleti hatdlya kiterjed az orszdg teljes
kézigazgatdsi teriiletére.

(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomerdcid TerUletrendezési Tervének terlleti hatdlya
Budapestre, valamint Pest megyének az 1/1. mellékletben felsorolf, a budapesti agglomerdcidéhoz tartozd
telepiléseire (a tovdbbiakban egyUtt: Budapesti Agglomerdcid) terjed ki.

(3) A Negyedik Részben foglalt, a Balaton Kiemelt UdulSkérzet TerUletrendezési Tervének (a
tovdbbiakban: BKUTT.) terUleti hatdlya a Balaton Kiemelt Udiilékérzet telepiiléseire terjed ki. [...]"

+5. 8 (1) Az OTIT. az Orszdg Szerkezeti Tervét, valamint az Orszdgos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozd
szabdlyokat foglalja magdban.”
A torvény 2. mellékletét képezd Orszdgos Szerkezeti Terv négy kilonbozd terlletfelnaszndldsi kategoridt
hatdroz meg:

e erdbégazddlkoddsi térség
e mezbdgazdasdgi térség

e vizgazddlkoddsi térség

o telepUlési térség

Tekintve, hogy a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve az Orszdgos Szerkezeti Tervvel dsszhangban
készUlt, a terUletfelnaszndlds tekintetében elég az elébbi bemutatdsa (Id.: 2.3.1.2. fejezet).

A Budapesti Agglomerdciod TerUletrendezési terve a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervét, valamint
Ovezeti Tervét és az ezekre vonatkozd szabdlyokat foglalja magdban.

A Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervének terviapjat a térvény 7. melléklete tartalmazza, mely az
aldbbi terlletfelhaszndldsi kategdrickat kildnbdzteti meg:

e erdégazddlkoddsi térség

e nagy kiterjedésy zoldterlleti telepUlési térség
e mezdgazdasdgi térség

o kertes mezégazdasdgi térség

e vizgazddlkoddsi térség

o telepulésitérség

e sajatos terlletfelnaszndldsuy térség



Szédliget Nagykozség hatdlyos telepUlésrendezési

MEGALAPOZO MUNKARESZ

eszkdzeinek modositdsa Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével és terlletcserével

P

Erdégazdalkodasi térség

]

B Mooy kiterjedést zoldterilleti telepilési térség
Mezdgazdasagi térség

- Kertes mez&dgazdasagi térseg
Vizgazdalkodasi térseg

- Telepllési térség

]

Sajatos terlletfelhasznalasa térség

Gyorsforgalmi Gt (meglévé)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

F&at (meglévé)

Féat (tervezett)

Mellékit (meglévé)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévé)
Orszagos kerékparitvonal

Térséqgi kerékparitvonal (tervezett)

Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (meglévd)
Foldgazszallitod vezeték (meglévé)

Foldgazelosztd vezeték (megléve)

Elsérend( arvizvéedelmi févédvonal (meglévé)

Sz&dliget Nagykodzség kozigazgatdsi terllete erdégazdasdgi, mezédgazdasdgi és vizgazddlkoddsi térségbe
sorolt, a telepUlés belterlleti részei telepUlési térségbe tartoznak. A mddositds hatdlya ald vont terlletek
telepUlési térségben és mezdgazdasdgi térségben taldlhatdak. A jelen modositdst megalapozd térségi
teriletfelhaszndlasi engedélykérelem jovahagydsdval a tervezési terUletek tekintetében a Budapesti
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Agglomerdcié szerkezeti tervének teriletfelhaszndldsa modosult, a telepUlési térség és a mezégazdasdgi
térség a tervezési terlletek vonatkozdsdban felcserélédott. A fenti dbrdk mar az §j, médosult dllapotot
mutatjak.

Orszdgos és kiemelt térségi 6vezetek

Az Orszdgos TerGletrendezési Tervben, a kiemelt térségi és varmegyei terlletrendezési tervben alkalmazott
térségi bvezetek egyUttesen a kdvetkezdk (vastaggal szedve a tervezési terilete (ke)t érintd dvezetek):

Okoldgiai hdlézat magterlletének dvezete

okolégiai halézat 6kolégiai folyosdjanak dvezete
Okoldgiai hdldzat pufferterlletének dvezete

kivald termd&helyi adottsdgu szantdk dvezete

j6 termdéhelyi adottsagu szantdk dvezete

erddk ovezete

erdételepitésre javasolt terllet dvezete
tdjképvédelmi terilet dvezete

9. vildgordkségi és vildgorokségi varomdanyos terlletek dvezete (teljes telepUlés)
10. vizminéség-védelmi terilet 6vezete (teljes telepilés)
11. nagyvizi meder 6vezete

12. VTT-térozék dvezete

13. honvédelmi és katonai célu terllet dvezete

14. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete (teljes telepiilés)
15. Rendszeresen belvizjdrta terllet 6vezete

16. Tanyds terUletek dvezete

17. Foldtani veszélyforrds terlletének dvezete

® NN~

Az OTrT orszdgos dvezeti kdzUl a j6 termbhelyi adottsdgu szdntdk, az erddtelepitésre javasolt terllet, a
tajképvédelmi terllet, a vizmin&ség-védelmi terllet, a nagyvizi meder és a VTT-tdrozdk dvezetét, valamint
a Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Tervének részét képezd kiemelt térségi dvezetek koézll az dsvanyi
nyersanyagvagyon, rendszeresen belviziarta terllet és a foldtani veszélyforrds terllet &vezetének
lehatdroldsdt a terlletrendezésért felelés miniszter a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben dllapitotta meg, a
tobbi dvezet lehatdroldsdt az MaTrT 3. melléklete tartalmazza.

Az 6koldégiai halézat magteriletének és 6kolégiai folyosojanak ovezete

14. Okoldgiai hdldzat koldgiai folyosdjdnak Svezete

#26. § (1) Az 6kologiai hdldzat &koldgiai folyosdjanak
6vezetében - kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a
Balaton Kiemelt UdUlSkérzet Szerkezeti Terve telepilési
térseget hatdroz meg - csak olyan megyei
terUletfelhaszndldsi  kategdria és megyei Ovezet,
valamint a telepUlésrendezési eszkbzEkben olyan évezet
és épitési 6vezet jelélhetd ki, amely az Skoldgiai hdldzat
magterllete és az ékoldgiai halézat 6kolégiai folyoséja
természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az O&koldégiai hdldzat Skoldgiai  folyosdjanak
Svezetében Uj beépitésre szant terilet nem jelélheté ki,
kivéve, ha

a) a telepulési terlletet az 6koldgiai hdldzat Skoldgiai
folyosd, vagy az &koldgiai hdldzat magterilet és az
6kologiai hdlézat 6koldgiai folyosd kérilzarja, tovdbbd
b) a kijelélést mas jogszabdly nem tiltja. [...]

(4) Az Okolégiai hdldzat &Skoldgiai  folyosdjanak
6vezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktdra-




Sz&dliget Nagykdzség hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével és terUletcserével

hdlézatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémdivek az 6koldgiai folyosd és az érintkezé magterilet
természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztositdé mddon, az azok k&zétti Skoldgiai kapcsolatok
muk&dését nem akaddlyozd mUszaki megolddsok alkalmazdsaval jeldlhetdk ki és helyezhetdk el. [...]"

A terUletek k&zOI egy értintett az orszdgos dkoldgiai hdldzat dkoldgiai folyosdjdnak lehatdrolaséval. A
terGlet gazdasdgi terlletbdl mezdgazdasdgi terlletfelnaszndldsba és dvezetbe kerUl visszasoroldsra, igy a
tervezett médositds a fenti eldirdsoknak megfelel.

Erdok ovezete

= ) ,9.§ Az erdék O&vezetébe tartozd terlleteket az adott
telepUlésnek a telepllésrendezési tervében legaldbb 95%-ban
erddtertlet  &vezetbe  kell  sorolnia. Az e  térvény
hatdlybalépését megelézéen  kijeldlt  beépitésre  szant
terUletek, valamint az erddérdl, az erdd védelmérdl és az
erdégazddlkoddsrdl szold 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2)
bekezdésében meghatdrozott terlletek, tovdbbd az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt UdUIékérzet Szerkezeti Terve dital
kijeldlt telepulési térség terlletein lévd erddk O&vezetének
tertletét a szamitasnadl figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erdbk &vezetében kilfejtéses mivelésd bdanyatelket
megdllapitani és bdnydszati tevékenységet engedélyezni a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok
szerinf lehet.

30/A. § Azerddk dvezetében az erémuUvek k6zUI csak hdztartdsi
méretd kiserému létesithetd, éplleten elhelyezve.”

+(MvMrend) 4. § (1) A tajképvédelmi terllet Gvezete teriletére

a megye terllefrendezési tervének megalapozd munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjelleg térségi jellemzdit,
valamint a telepUlés teljes kézigazgatdsi terlletére készUld
telepUlésrendezési eszkbz megalapozd vizsgdlata keretében
meg kell hatdrozni a tdjelleg megdrzendd elemeit,
elemegyUtteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi terUlet &vezetével érintett terlletre a
tajképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa,
valamint a tdjbaillesztés biztositdsa érdekében - a telepUléskép
védelmérdl szold térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan
kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hianydban - meg
kell hatdarozni

a) a telepllésrendezési eszkbz6kben a terdletfelhaszndlds és az
épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. §
(2) bekezdése szerinti telepllésképi rendeletben (a
tovdbbiakban: telepUlésképi rendelet) a telepuUlésképi
kévetelményeket. [...]

(4) A tdjképvédelmi terllet &vezetében a kbzlekedési,
elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktdra-hdldzatokat,
tovdbbd az erémuiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdat nem
veszélyeztetd mUszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.”

A terUletek kozUl egy esik a tdjképvédelmi terllet dvezetébe, mely beépitésre szant terlletbdl beépitésre
nemszant mezégazdasdgi Ovezetbe kerll visszasoroldsra, igy a tervezett moédositas tajképvédelmi
eldirasokat nem sért.
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Vizmindség-védelmi terilet 6vezete

Nagyvizi meder 6vezete

#(MVM rend) 5. § (1) A vizmindség-védelmi terllet &vezetében
keletkezett szennyviz Svezetbdl térténd kivezetésérdl és az dvezeten
kivUl keletkezett szennyvizek &vezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz &vezeten bellli kezelésének feltételeirdl a megye
terUletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terUlet &vezetébe tartozd telepuUlések
telepllésrendezési  eszkbzeinek készitése soran ki kell jelélni a
vizvédelemmel érintett terUleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
terlletekre  vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani. [...]"

Szédliget nagykdzség egész terllete vizmindségvédelmi terllet
Ovezetébe esik. A tervezett moddositds  sordn a
vizmindségvédelemmel kapcsolatos szabdlyozds nem valtozik,
arra hatdssal nincs.

+«(MVM rend) 6. § (1) A nagyvizi meder
6vezetében Uj beépitésre szdnt terdlet nem
jeldlhetd ki.

(2) A nagyvizi meder &vezetében a
telepUlésrendezési eszkbz6kben, a jogszerden
szabdlyzatnak  megfeleléen, a  vizigyi
igazgatdsi szerv hozzdjdruldsdval lehet épitési
tevékenységet folytatni.

(3) A telepUlésrendezési eszkéz moddositdsa
esetén a vizigyi  igazgatdsi  szerv
egyetértésével lehet beépitésre  szant
ferUletet kijeldini.”

gj

A nagyvizi meder 6vezet lehatdroldsa ugyan
érinti a telepUlést, de a tervezési terlleteket
kdzvetlenll nem, igy a tervezett mddositds az
ezzel kapcsolatos szabdlyozdsra nincs hatassal.

Asvdanyi nyersanyagvagyon

ovezete

+(MvM rend) 8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon &vezetét a telepllésrendezési eszkéz6kben kell tényleges

kiterjiedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepUlésrendezési eszkbzkben csak olyan terlletfelhaszndidsi egység,

épitési 6vezet vagy O6vezet jelélhetd
lehetetleniti el.”

ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem

Sz&dliget nagykdzség terlletének egésze dsvdnyi nyersanyagvagyon dvezetével érintett. A mddositdssal
érintett ingatlanokon béanydszati érdekdy terilet nem taldalhaté.
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Pest Megye Teriletrendezési terve

2020. nyardn hatdlyba lépett Pest Megye Uj terlletrendezési terve (PMTIT), melyet Pest Megye
Onkormdanyzatdnak Képviselé-testilete a 10/2020. (VI1.30) sz. ONk. RENDELETEVEL hagyott jova. A rendelet hatdlya:
»2. § A rendelet hatdlya — az egyedileg meghatdrozott vezetek kivételével — Pest megye kézigazgatdsi
teriletébdl a Budapesti agglomerdcié teriletén kivili teriletekre terjed ki. Az egyedileg meghatdrozott

ovezetek meghatdrozdsa és szabdlyozdsa a megye teljes kdzigazgatdsi teriletére kiterjed. A rendelet
hatdlya ald tartozd telepUlések felsoroldsat az 1. melléklet 1.1. és 1.2. pontja tartalmazza.”

A 2. § alapjdn a megyei rendezési terv Sz&dliget, mint agglomerdciods telepUlés terlletét csupdn az

egyedileg meghatdrozott dvezetek kdzUOI a PMTIT 7. §- dban meghatdrozott turisztikai fejlesztések
tdmogatott célterlletének dvezete érinti.

Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének 6vezete

.10. § A turisztikai fejlesztések tadmogatott célterlletének &vezetével érintett telepllések telepllés-
fejlesztési koncepcidja, integrdit telepllésfejlesztési stratégidja és telepUlésrendezési eszkbzei készitése,
felUlvizsgdlata, valamint moédositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdarhuzamos fejlesztések elkerllése
érdekében) a térségi szempontok figyelembe-vételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a
folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithaté meg.”

A tervezett mddositds turisztikai jelentéségU terlletet nem érint.
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2.2.2.5z6dliget Nagykozség Telepilésszerkezeti Terve (TSZT)

A hatdlyos TSZT-t a KeépviselS-testllet a 121/2016. (XI.9.) szamu KT. hatarozattal fogadta el. A terv a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek megfeleld tartalommal készUlt. A hatdrozat mellékleteként elfogadott
szerkezeti terviap a maddositdssal érintett terlletek tekintetében az aldbbi terlletfelhaszndldsokat és
mUszaki infrastruktira elemeket rogziti:

-

Hatdlyos TSZT szerkezeti terviapjanak kivagata a tervezési terlletek jelével
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A TSZT jelenleg az 1. a terUletet Gip jelU ipari gazdasdgi, a 2.b teriletet Gksz jelU kereskedelmi gazdasdgi
terUletfelnaszndldsba sorolja. Az 1.b és 2.a jelU terUletek Ma jelU dltaldnos mezégazdasdgi, valamint kisebb
részt Ev jelU véderdd terlletbe soroltak.

Az 1.a jelU terilet nyugati részét a kézforgalmud vasut 50,0 méteres védétavolsdga érinti. A terllet szdmos
természetvédelmi ceéll lehatdroldssal is érintett (Id. bovebben: 2.3, 2.4. fejezet).

Az 1.b és 2.b jelG terlletek az M2 gyorsforgalmi Ut 100 méteres kilterUleti véddsavjdnak lehatdroldsaval
érintettek.

2.2.3.5z6dliget Nagykoézség Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozdsi terve
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A hatdlyos szabdlyozdsi terv az 1.a jeld teriletet Gip jeld ipari gazdasdgi, a 2.b jeld teriletet Gksz-1 jeld
kereskedelmi gazdasdgi épitési vezetbe sorolja. Az 1.b jeld terilet Ma jeld ditaldnos mezégazdasdgi, a
2.a jeld terulet MA2 dltaldnos mezégazdasdgi és Ev jeld véderdd Svezetekbe sorolt. A terUletek vasuti és
kézuti véddtavolsdgokkal érintettek. Az dvezetekre az aldbbi eldirdsok vonatkoznak:

,Gazdasdgi 6vezetek dltaldnos elSirdsai
30.§

(1) A gazdasdgi terlletek &vezetei nem jelentds zavard hatdsy gazdasdgi tevékenységi
funkcioju éplletek és a hozzdjuk tartozd kiszolgdld éplletek, épitmények elhelyezésére
szolgdl.

(2) A gazdasdgi terUletek az aldbbi épitési Svezetekre tagozddnak:

a) kereskedelmi, szolgdltatd terlletek (jele: Gksz)
b) ipariterlletek (jele: Gip)

(3) A gazdasdgi terlleteken a maximdlis éplletmagassagtdl el lehet térni, amennyiben a
technoldgia ezt indokolja.

(4) Az &vezetekben teljes k6zmUelldtottsdg biztositando.

Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriletek 6vezetei
(Gksz)
31.§
(1) A kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terllet elsésorban nem jelentds zavard hatdsu
gazdasdgi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgdi:
a) gazdasdgi tevékenységet szolgdld épitmények, kutatdhelyek,
b) raktdrak, tdroldépitmények,
c) szolgditatd épitmények,
d) igazgatdsi és irodaéplletek, szocidlis és k6z6sségi célu létesitmények
e) szolgdilati lakdsok,
f]  sportépitmények,
g) gépjarmdtarolok, kézlekedési és szdllitasi létesitmények
h) Uzemanyagtdltd.
(2) Az épitési Svezet terUletén telket alakitani, épuUletet Iétrehozni az aldbbi paraméterek
betartdsa mellett lehet:

Gkszl

(M2 dt
lehajtéja
mellett)

SZ 2000 50 20 2,0 12,5

(3) Az Svezetek terlletén az elSkert mértéke minimum 5,0 m.

Ipari gazdasdgi teriletek 6vezetei
(Gip)
32. §

(1) A Gip jeld &vezet terllete olyan véddtdvolsagot nem igényld, Uzemi jellegy
tevékenységhez, raktdrozdshoz szikséges épitmények, egyéb szolgdltatd és elldtd
épitmények, elhelyezésére szolgdl, amelyek mds beépitésre szdnt terlleten nem
helyezhetdk el.

(2) Azipari &vezetekben az aldbbi funkcidju éplletek helyezhetdk el:

a) ipari termel8Uzemek,

b) kutatdhelyek,
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c) raktdrak, tarold épitmények,

d) energiaszolgdltatds létesitményei,

e) irodaépduletek, szocidlis és k&z&sségi célu létesitmények
f)  sportépitmények,

g) gépjarmdtdrolok, kbzlekedési és szallitdasi létesitmények
h) Uzemanyagtéitd.

(3) Az épitési bvezet terUletén telket alakitani, éplletet létrehozni az aldbbi paraméterek
betartdsa mellett lehet:

Gip SZ 1500 40 20 1,5 6,5

(4) Az Svezet terUletén az el8kert mértéke minimum 5,0 m.

(5) A legkisebb zéldfelUleti mérték 50%-a 3 szintd (gyep, cserje, lombkorona szint) &sszefiggd
zéldfelUletként alakitando ki.”

.Erdoterilet 6vezeteinek dltalanos eldirdsai
40. §

(1) Erd&terUlet a Szabdlyozdsi terven 'E" jellel jeldlt erdd mdvelési agu, és/vagy a telepllésrendezési
terv szerinti erddsitésre kijeldlt terlletek.

(2) Az erddterUletek rendeltetésUk szerint

a) Védelmi (védett és védderdd) (Ev)
b) Gazdasdagi (Eg)
erddk lehetnek.

(3) Az erddterlletek Ovezeteibe azok a beépitésre nem szdnt terllet-felhaszndidsi egységek
fartoznak, amelyek jellemz&en fdkkal és cserjékkel bendtt, illetve betelepitett részei a telepUlésnek.

(4) Az erddterlletek Gvezeteinek terlletén telket kialakitani, azon k&zutat, gyalogutat, gépjdrmd
vdrakozohelyet kialakitani, épUletet, épitményt — a kéztdrgyak kivételével — elhelyezni csak
szabdlyozdsi terv alapjdn lehet.

(5) Az erddterlletek terUletén lakdéplletet (szolgdlati lakds kivételével), 6ndlld intézményi és
szolgditatd éplletet, kereskedelmi létesitményt, raktdrt, Uzemanyagtéité dllomdst Iétesiteni nem
lehet, kivétel a mdr eddig is banyatelekként nyilvantartott terileten.

(6) A védelmierddk Svezete terlletén kizardlag &shonos, termdhelyi és tdji adottsdgoknak megfeleld
névényfajok telepitheték, tekintettel arra, hogy a Nemzeti parkhoz, illetve az &koldgiai hdldzat
6vezetéhez tartozd terlletek egy része is ebben az dvezetben taldlhatd.

(7) Az Svezetek terlletén erdételepités és fakitermelés, illetve bdarmely az erdégazddikodds keretébe
fartozd tevékenység csak az erdészeti hatdsdg dital jovdhagyott erdészeti Uzemterv alapjdn
térténhet.

Védelmi erddk ovezete
(Ev)
41.§

(1) Az Ev jeld &vezet terlletébe a telepUlésnek jellemzéen erdei fakkal és cserjékkel bendtt, illetve
betelepitett &sszeflggd részei tartoznak.
(2) A védelmi erddk alapvetd funkcidja a telepulés tdji adottsdgainak, &koldgiai helyzetének és
telepUlési  kérnyezetének javitdsa. Lényeges szerepUk van a vizpartok védelmében és
stabilizdldsaban, tovdbbd az egyes eltérd funkcidju évezetek (pl. kbzlekedési terlletek és lakd-
vagy UdUlSterdletek) elvdlasztdsdban, a kdros kélcsénhatdsok mérséklésében.

(3) Az bvezet terlletén épllet nem helyezhetd el.

(4) Az OSvezet terlletén elhelyezett épitmények csak az drvizvédelem, a vizgazddlkodds, a
kézmuvesités, illetve a kézlekedéssel kapcsolatos tdjékoztatds és irdnyitds céljait szolgdlhatidk.

(5) Az bvezet terlletén térténd fdsitds, névénytelepités és az erdégazddikodds keretébe tartozd
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(6) minden egyéb tevékenység csak az erdészeti szakhatdsdg bevondsdval térténhet. Kizdrdlag
dshonos, termdhelyi és tdji adottsdgoknak megfeleld névényfajok telepithetdk.

~Mezdgazdasdgi teriletek dvezeteinek dltaldnos elbirasai
43.§

(1) A mezdégazdasdgi terlletet a hagyomdnyos mezdgazdasdgi tdjhaszndlat, a tdjkarakter
megdrzése, a természeti értékek, a termdtalaj és a termdfdld védelme céljabdl, valamint a
gazdasdgi és telepuUlésfejlesztési szempontok érvényesitése érdekében a HESZ az aldbbi
terUletfelhaszndldsi egységekre osztja:

a) dltaldnos mezégazdasdagi terdlet (Md)

b) rét, magas vizdlldsu tertlet (Ma-gy)

c) erdégazdasdgi fejlesztési terllet (MA-Fe)

(2) A mezdégazdasdgi terlletek a ndvénytermesztés és dllattenyésztés céljait szolgdljak. Itt csak a
termeld tevékenységet szolgdld termékfeldolgozd és tdrold, illetve az dllattartdst szolgdld
épulletek, gépszinek épithetdk, valamint az dvezeti eldirdsokban foglalt feltételek fenndlldsa
esetén épithetd lakdépullet is a mez8gazdasdgi tevékenységgel kapcsolatban.

(3) A mezdgazdasdgi Svezetbe sorolt, féldutként nyilvéntartott, kivett teriletekre a HESZ

(4) kbézlekedési bvezeteit szabdlyozd dltaldnos eldirdsok vonatkoznak.

(5) Gyeppel és nddassal fedett telek terlletén épulet, épitmény nem helyezhetd el és a telek

(6) muivelési dga nem vdltoztathatd meg, amennyiben az térvényileg kijeldlt természetvédelmi
érdekd terdleten (NATURA 2000, Nemzeti Park, orszdgos &koldgiai hald évezete) taldlhato.

(7) Az 6vezetekben birtokkézpontok nem alakithatok ki.”

.Altaldnos mezégazdasdgi terillet 6vezetei
(Ma)

(1) Az Svezet terlletén telket alakitani, épUletet Iétrehozni az aldbbi tabldzat és eldirdsok betartdsa
mellett lehet:

(2) Az Mal jeld 6vezet terUletén:

a) Elsésorban a mezdgazdasdgi termelés épitményei, gazdasdagi éplletek, az agrdrturizmus
kiszolgdld rendeltetési egységei, rekredcios célu dilattartd épitmények (pl. 16istdlld, lovarda)
helyezheték el, valamint ezekhez kapcsoléddan telkenként Illakdegység is épithetd,

amennyiben az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatdrozott (dltaldnos épitési) feltételek teljesiinek.
Lakds csak a gazdasdgi épuleten belll, vagy azzal egy témegben, egyidejlleg épitheté meg.

b) Az elékert méretét amennyiben szabdlyozdsi terv nem szabdlyozza, Ugy az elSkert mértéke
minimum 5,0 m.

c) A mdr meglévé beépités fenntarthatd, feldjitds, bévités, illetve a meglévd épullet elbontdsa
esetén az Uj épUllet épitése csak az 6vezeti eléirdsokban megengedett mértékig lehetséges.

d) d
e) Azdvezet telkeinek Uttal hatdros legaldbb 10 m szélességu része nem épithetd be. Amennyiben

a kézlekedési eldirdsok ennél nagyobb véddétdvolsag betartdsdt irjdk eld, gy a nagyobb érték
betartdsa a kételezd.

f)  Legaldbb hidnyos k&zmdvesitettségi szint szUkséges a beépitéshez, azonban legaldbb a
vilamosenergia ellatas, fdrt kit a vizellgtdshoz és szennyviz kézmUpdtld berendezés
biztositandd.

Az Ma@2 jeld Svezet terlletén:

a) Az Maz2 jeld évezet terlletébe a telepllésnek jellemzéen szantoféldi nGvénytermesztés és gyep-
rét gazddlkodds céljdra kijellt részei tartoznak.

b) Az dbvezetteriletén a 2500 m2-t meghaladd ésszefiggd telken csak a mezdgazddlkoddst szolgdld
Uzemi-gazdasagi épulet (terménytdrold, feldolgozd, gépjavito és tdrold) helyezhetd el legfeljebb
3 %-0s beépitéssel, 6,5 m-es legnagyobb épulletmagassaggal. 2500 m2-nél kisebb telek nem
épithetd be.

c) A 10000 m?-t meghaladod &sszefUggd telken elhelyezhetd fééplletként a helyben lakdst szolgdld
1 lakdsos lakéépllet, a mezdgazdasagi termelést szolgdld Uzemi-gazdasdgi épllet
(terménytarold, feldolgozd, gépjavitd és tarold), maximum 3 %-os beépitéssel.

d) Legaldbb hidnyos kézmdvesitettségi szint szikséges a beépitéshez, azonban legaldbb a
vilamosenergia ellatds, furt kut a vizelldtdshoz és szennyviz k6zmUpdtld berendezés biztositando.

e) Az bvezetben a Natura2000 terlletekkel k&z6s telekhatdroktdl az éplletek min. 10m tavolsdgra
helyezenddk el.”
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2.3. Tdj- és természetvédelem
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A Duna-lpoly Nemzeti Park adatszolgdltatdsa, valamint az MaTrT térségi dvezeti lehatdroldsai alapjdn jelolt
természetvédelmi érintettségU terlletek a tervezési terlletek kdzUl az 1.a jelU, 045/2 hrsz-U terUletet érintik.
A természetvédelmi céll lehatdroldsok az aldbbiak:

e Orszagos Okoldgiai HAldzat Bkoldgiai folyosdjdnak dvezete
e Natura2000 terUlet

e Nemzeti Park terUlet

o Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terUlet.

A moddositds sordn a terlletet beépitésre szant ipari gazdasdgi terlletfelnaszndldsbdl (Gip) beépitésre nem
szant mezégazdasdagi terlletfelhaszndldsba (Md) kivdnjuk sorolni, mely jobban megfelel minden, fent
nevezett terlleti védelemre meghatdrozott szabdlynak, ezzel jobban szolgdlja a természetvédelem
érdekeit.

2.3.1.Zoldfelileti rendszer, természeti kornyezet

A tervezési terUletek kdzUl az
1.a. és 1.b jeli teriletek az
orszagos mezégazdasdgi
parcella azonositd rendszerben
rogzitett egyszerUsitett felszin-
boritdsi térkép alapjén
természetes novényzettel
boritottak. A 2.b jell, jelen
modositds eredményeként
véderdd terUletbe sorolandd
ingatlan mesterséges felszin-
boritdsU az adatszolgdltatds
szerint.

Az Uj beépitésre  szdnt
terUletnek szamitd dtsoroldssal
érintett  terlletek  terméfold
min&sége a telepUlési atlagndl
gyengébb mindségl szantd
(SZ8) és kivett épitési terllet, igy
dtsoroldsuk  természetivédelmi
és mezbgazdasdgi érdeket
nem sért.

R R

Egyszerisitett felszinboritds (Mez8gazdasdgi Parcella Azonosité Rendszer)
szantd

gyep

Ultetvények

- természetes ndvenyzettel borftott terllet

infrastruktura, épitett kérnyezet, mesterséges felszin

reaw

nyilt vizfelGlet

elsésorban nem mezdgaozdasagi hasznositdsy kistablas terlletek
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2.4. Epitett kérnyezet
A tervezési terUleteken jelenleg nem taldlhatd épitmény, mind beépitetlen terllet.
2.4.1.Tulajdonviszonyok

A moddositdssal érintett ingatianok tulajdonviszony szerinti megoszidsa az aldbbi:

Tulajdonviszony

_ tarsasag/Magyar
Allam/Onkormdnyzat)

045/2 kivett épitési terllet Gazdasdgi tarsasdg tulajdona

045/3 &t Mogonszemelyek k&zbs
tulajdona
Magyar Allam tulajdona
045/4 rét (vagyonkezeld: Nemzeti
infrastrukturafejlesztd Zrt.)

035/10 kivett épitési terUlet Gazdasdgi tarsasdg tulajdona
08/39 szdntd Magdnszemély tulajdona
08/40 szdnté Magdnszemély tulajdona
08/41 szdntd Magdnszemély tulajdona
08/20 erdd Magyar Allam tulajdona

Magyar Allam tulajdona
07/14 szanté (vagyonkezeld: Nemzeti
infrastrukturafejlesztd Zrt.)

2.4.2. Ertékvédelem

A tervezéssel érintett ingatianokon orszdgos, illetve helyi védelem alatt dllé épllet vagy épitmény, régészeti
érdeky terllet nem taldlhatd, azokat mdemléki kdrnyezet lehatdroldsa nem érinti. A tervezett mddositds
kulturdlis 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

2.5. Kozlekedés, kozmuvesités

A tervezett dtsoroldsok sordn meglévé gazdasdgi terlletek kerlinek athelyezésre az M2 jel( gyorsforgalmi
Ut kdzelébe. A tervezett funkcid ezen terlleteken egyelére nem ismert, a mddositds csupdn a jévébeni
fejlesztések lehetdségének megteremtésére szolgdl, a hatdlyos épitési jogok kdérét nem bdviti, igy
tébbletinfrastruktira igénnyel nem jar.

A tervezett funkciok elldtdsdhoz szUkséges mUszaki infrastruktura-kapacitds jelenleg rendelkezésre dll, illetve
az a terllet majdani igénybevételével pdrhnuzamosan épilhet ki.
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3. HELYZETELEMZIO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

Az eléz8ekben bemutatott vizsgdlatok alapjén a mddositds targydt képezd terlletcserének és az ezzel
kapcsolatos tervezett Gvezeti datsoroldsoknak jogszabdlyi akaddlya nincs. A terlleten a maddositds
eredményeként tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi és drokségvédelmi érdek nem sérdl

A tervezett vdltoztatdsnak jellemzéen semleges hatdsa van a terUletfejlesztés céljai elérésének térbeli-
fizikai feltételeire vonatkozéan. A gazdasdgi terilet athelyezése /teriletcseréje kévetkeziében a gazdasdgi
terilet fejlesztési potencidlja jobb lesz az dltal, hogy a Csérégi major és Szédliget-Sz6d kézigazgatdsi
hatdran mdr kialakult beépitésre szdnt teriletekkel egy szerves telepilésszerkezeti egységet tud alkotni.

Fentiek alapjdn megdillapithatd, hogy a telepUlésszerkezeti terv moddositdsa, a terUletfelnaszndlds
fentiekben ismertetett tervezett vdltoztatdsa a telepUlési terlletfelhaszndlds térbeli rendjét, a térség
gazdasagfejlesztését kedvezden befolydsolja.
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4. AMODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA

A mddositds célia, hogy a kordbban térségi terlletfelhaszndldsi engedély formdjdban jdvdhagyott térségi
terGletcsere és kivételes Uj beépitésre szant terlletkijeldlés utdn telepUlési szinten is megtdrténjen a tervezési
terUleteken jelenleg kijeldlt gazdasagi €s mezdgazdasdgi terlletek felcserélése.

A csere sordin a 4 részterUlet dsszesitett terlleti mérlegét figyelembe véve hozhatd ki a beépitésre szant és
nem szant terUletvdltozds egyensulya, tehdt az az dllapot, melyben a TSIT-ben jelenleg rogzitett terlleti
meérleg tulajdonképpen vdaltozatlan marad.

Az 1.b és 2.b jell teriletek esetén egy ingatlant érint a mddositds (035/10; 07/14) Az 1.a és 2.a teriletek
esetén kisebb csatlakozd telkek is bevondsra kerUltek a mddositdsba. Ez utébbi oka a 2.a terileten az, hogy
a térségi terlletfelnaszndldsi engedélykérelemben 1,48 hektdr, eredetileg mezégazdasdgi térségbe sorolt
terUlet kerUlt dtsoroldsra telepulési térsegbe, mely nem fedi le az érinteft 08/39 hrsz.-U ingatlan egészét.
Ennek okdn az ingatlan déli részén egy sav, az alatta jelenleg kijeldlt Ev jeld véderdd dvezetbe kerUl
atsoroldsra. A terGlet feltardsat biztositandd KOu sav szintén meghosszabbitdsra kerdl, emiatt M@ évezetbdl
kdzUti kdzlekedési dvezetbe kerUl atsoroldsra. Az 1.a jelU tervezési terileten végbement térségi atsorolds
sordn keletkezett 0,94 hektdr mezdgazdasdagi térség egy része esik csak a 045/2 hrsz.-U ingatlan terlletére,
mely jelenleg Gip dvezetben van, a vele hatdros 045/3-4 hrsz.-U telkek Ev jell dvezetben vannak jelenleg,
ezek besoroldsa is Ma-ra vdltozik a terlleti mérleg kiegyenlitése érdekében.

5. SZIABALOYZASI KONCEPCIO

5.1. TSZT moddositas

_ Hatdlyos N ) Médositas

|
iy
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5.1.1.Terileti mérleg

Ma > Gksz
0,72 ha

Gip > Md
0,88 ha

Teriletfelhaszndldas Terlletfelhaszndldas

(hatdlyos) (tervezett)
- Ev ‘ <] Ev
B cio P cie
I Gksz 7] Gksz
I kdu NN Rl
Ma | Ma

nmmmmn Modositdssal érintett terlletek

1. sz. teriUletcsere
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TerUleffelhaszndlds  Teruletfelhaszndlds
(hatdlyos) (tervezett)

- Ev \\\\ Ev
| R V7] Gio
- Gksz @ Gksz
B <o AR kéu
Mé [ ] ma

------ Modositassal érintett terUletek

Gksz > Ev
1.26 ha

Mé > KOu
0,039 ha

N

2. sz. teruletcsere

A terUlet dtsoroldssal jaréd valtozdsok a két helyszinen az aldbbiak:
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ALATAMASZITO MUNKARESZ

Teriletfelhaszndlas  Teriletfelhaszndlas Terilet Terilet
meglévo tervezett (m2) hektar
% Ma Gksz 7167 0,72
g Ev Ma 477 0,05
2 Gip Mé& 8756 0,88
E Gip Ev 662 0,07
g M& Gip 14813 1,48
g Ma Ev 3899 0,39
2 Gksz Ev 12 610 1,26
o Ma KOU 387 0,04
Terulet- Hatdlyos Tervezett 2 2
felhaszndlas Ossz.terilet Gssz.terilet valtozas
Ma 0,72 0,93 0,21 T
% Ev 0,05 0,07 0,02 T
g Gip 0,95 0 -0,95 N2
...z:':; Gksz 0 0,72 0,72 T
- Beépitésre nem szdnt terllet nGvekménye: 0,23
Beépitésre szant terllet nGvekménye: -0,23
Ma 1,91 0 -1,91 N2
o Ev 000 1,65 1,65 0
% KOu 0 0,04 0,04 0
% Gip 0 1,48 1,48 0
:i Gksz 1,26 0 -1,26 N2
Beépitésre nem szdant terllet nGvekménye: -0,26
Beépitésre szant terllet nGvekménye: 0,26
OSSZESITETT TERULETI MERLEG
Ma 2,63 0,93 -1,70 N2
Ev 0,05 1,72 1,67 T
KOu 0 0,04 0,04 0
Gip 0,95 1,48 0,53 T
Gksz 1,26 0,72 -0,54 N
Beépitésre nem szant terilet nGvekménye: 0,01
Beépitésre szant terllet nGvekménye: -0,01

OSSZESITETT EGYENLEG

0
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5.2. HESZ médositds

A HESZ rendeletének szévegét nem szikséges modositani a fejlesztés megvaldsuldsdhoz. A szabdlyozdsi
tervi mellékletet azonban az aldbbi szabdlyozdsi koncepcié alapjdn moddositani kell a TSZT-vel
Osszhangban. A terviapok tartalma a hatdlyos SZT tartalmdnak és jelkulcsdnak megfelel, a mddositds
egységes szerkezet( dokumentdldssal készOl.

Hatdlyos

o

F§
B O
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6. MAGASABB SZINT(U JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

6.1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezésérdl szold
TORVENY (MATRT)

6.1.1. A Telepilési térség névekménye
Az Orszdg teriletrendezési terve

,8. Uj beépitésre szdant terilet kijelélése
12. § (1) Uj beépitésre szant terilet a telepilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem
jelélhetd ki.
A jelen moédositdsban t6rténé Uj beépitésre szant terllet kijeldléshez az illetékes Allami Féépitész mar
kordbban térségi tertletfelnaszndldsi engedéllyel hozzdjdrult. A mddositds a fenti eldirdsoknak megfelel.

(2) Ha az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése zdoldterUlet vagy erddterUlet dtsoroldsaval jdr,
csereteriletként a megszind zoldterilet vagy erdéterilet kiterjedésével megegyezé Kkiterjedésy
zoldteriletet vagy erdéteriletet kell kijelélni, tovdbbd az Uj beépitésre szdnt terlletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésy tovdabbi Uj z&ldterlletet vagy erddéterlletet is ki kell jeléini.
Cseretertletként nem vonhatok be veédett természeti terUletek, Natura 2000 terlletek és természetkbzeli
ferUletek.

A jelen moédositds sordn dsszesen 2,2 hektdr terllet kerUl beépitésre nem szdnt terlletbdl beépitésre szant

terUletfelhaszndldsba. Ennek 25%-a 0,55 hektdr. A mddositds sordn dsszesen 1,72 hektdr Uj erdéterllet kerdl

kijeldlésre, igy a modositds a fenti eléirdsnak megfelel.

(3) A zéldterUleten és az erdéterlleten kivili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen mezégazdasdgi —
teriiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant teriletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével egyidejlleg a koradbban beépitésre szant teriletként kijel6lt,
de még be nem épitett terlletet csereterlletként a telepUlésrendezési terv zéldterUlet, erd&terllet,
mezdégazdasdgi terilet, vizgazddlkoddsi terllet vagy természetkézeli terllet 6vezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt terllet nagysdga eléri vagy meghaladja az Ujonnan kijelélt terUlet kiterjedését,
[...]
A moddositds sordn gazdasdagi és mezégazdasdgi terlletek cseréje toérténik azonos mértékben, igy a fenti
eléirdsoknak megfelel.

Budapesti Agglomerdcié Teriletrendezési terve

,23. Uj beépitésre szant terilet kijelélése

37. § A Budapesti Agglomerdcié telepuilésein a telepllésrendezési tervben Uj beépitésre szdnt terllet
kijeldlésére vonatkozéan a 8. alcim szerinti eldirdsok mellett a 38-40. §-ban foglalt rendelkezések
alkalmazandok.

38. § (1) Uj lakdterUlet, vegyes terlet, gazdasdgi teriilet, illetve UdulSterilet abban az esetben jellhetd
ki, ha

a) a tervezett terlletfelhaszndlds jél illeszkedik a telepilés meglevé szerkezetéhez,

A mddositds terllete a telepUlési térséghez keletrdl-délkeletrdl kdzvetlenUl csatlakozd Uj gazdasdgi terllet.
Az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik Sz&dliget hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeiben mdr beépitésre
szant terlletbe sorolt ,,z6ldmezds” gazdasdgi fejlesztési terlletekhez. Az elézbek figyelembevételével az
eldirdas teljesul.

v s

b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovdbbd

c) a tervezett funkcié elldtdsdhoz szUkséges miszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé teszi, vagy az
a terdlet igénybevételével pdrhuzamosan kiépUl, tovdbbd Uj lakdterllet kijeldlése esetén a Kormdany
rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiinek.
A moddositds a fenti eldirdsoknak — a térségi terlletfelhaszndldsi engedélykérelemhez készUlt terUleti
hatdsvizsgdlatban szerepléknek megfeleléen — megfelel.
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(2) Uj beépitésre szént terllet a telepilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az dllami
féépitészi hatdskérében eljdré févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a terlletrendezési hatdsagi
eljardsa sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki.

A jelen médositasban térténd Uj beépitésre szant terllet kijeldléshez az illetékes Allami Fé&épitész mar
kordbban térségi tertletfelhaszndldsi engedéllyel hozzdjdrult. A mdédositds a fenti elSirdsoknak megfelel.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terlleten Uj beépitésre szant terllet nem jeldlhetd ki, ha a kijeldlés a
kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari terlletre irdnyul.

A jelen modositdsban torténd Uj beépitésre szant terllet kijeldlése sordn csak olyan évezet kerUl kijeldlésre,
melyben kdérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasdgi és ipari rendeltetés helyezhetd el. A
modositds a fenti elSirdsoknak megfelel.

39.§ (1) Aze térvénnyel vald 8sszhang megteremtése érdekében tértént felllvizsgdlat alapjdan elfogadott
telepUlésrendezési tervben a természetkézeli terlletként és erdéteriletként kijelolt dvezetek nagysdga a
telepUlés kézigazgatdsi terlletére vonatkozdoan ésszességében nem csékkenhet.

s

A mddositds a fenti eldirdsoknak megfelel.

24. A telepilési térség névekménye

40. § (1) A telepUlés kézigazgatdsi terUletére vonatkoztatott terlletén a telepUlésrendezési tervben a
beépitésre szant terillet n6vekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt terileti mérleg szerinti
telepilési térség teriletének 2%-at. A beépitésre szant terllet nGvekményére is alkalmazni kell a 12. §-
ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait. [...]

(8) Az (1) és (2) bekezdésben régzitett nGvekményen felUl csak az dllami féépitészi hatdskérében eljdrd
févarosi és vdarmegyei kormdnyhivatalnak a terlUletcserére vonatkozd térségi terUletfelhaszndldsi
engedélye alapjdn, és legfeliebb olyan mértékben névelheté a beépitésre szant terllet kiterjedése,
amilyen mértékben a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Tervében régzitetthez képest a telepUlés
kézigazgatasi terlletén beldl mdashol csékken a telepliési térség kiterjedése. A terlletcsere sordn a
telepllési térség terlletének nagysdga nem ndéhet. A terlletcserét tdj- és természetvédelmi,
termdéféldvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rékségvédelmi és  drvizvédelmi  szempontok
figyelembevételével és Ugy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tdrsadalmi érdekeket. A terUletcserérdl az
azt kezdeményezd telepllési Gnkormdnyzat az érintetteket a helyben szokdsos médon tdjékoztatja.

Terilet (ha) Terileti arany (%)
Kozigazgatdsi terilet 731,34 100
Ebbdl beépitésre szant terilet 119,26 27,2
Ebbdl beépitésre nem szdant terilet 532,08 72,8
268,36 36,69 5,37 hektar

Jelen médositds sordin Uj beépitésre szant terlletbe sorolt terlletek mérete:

Ma Gksz 7167 0,72
Ma Gip 14813 1,48
s 2,2
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A beépitésre szdnt terllet ndévekménye nem haladja meg a telepUlésitérség 2%-dnak terlletét. A
modositds a fenti jogszabdlyi elSirdsnak megfelel.

Orszdgos és kiemelt térségi 6vezetek

1. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete

A tervezési terUletek kozOl az 1.a jelU értintett az orszdgos dkoldgiai hdldzat dkoldgiai folyosdjdnak
lehatdroldsdval. A terllet gazdasdgi terlletbdl mezédgazdasdgi terlletfelnaszndldsba és dvezetbe kerUl
visszasoroldsra, igy a tervezett modositds a fenti eldirdsoknak megfelel.

2. Tajképvédelmiterilet 6vezete

A terUletek kozUl egy esik a tajképvédelmi terllet dvezetébe, mely beépitésre szant terlletbdl beépitésre
nemszant mezégazdasdgi dvezetbe kerUl visszasoroldsra, igy a tervezett moddositds tdjképvédelmi
elbirGsokat nem sért.

3. Vizminéség-védelmi terilet 6vezete (teljes telepiilés)

Sz&dliget nagykdzség egész terllete vizmindségvédelmi terllet dvezetébe esik. A tervezett mddositds sordin
a vizminéségvédelemmel kapcsolatos szabdlyozds nem vdltozik, arra hatassal nincs.

4. Asvdanyi nyersanyagvagyon dvezete (teljes telepiilés)

Sz&dliget nagykdzség terlletének egésze dsvdnyi nyersanyagvagyon dvezetével érintett. A mddositdssal
érintett ingatlanokon banyaszati érdekd terilet nem talalhato.

Pest Megye TeriUletrendezési terve

A megyei terlletrendezési terv nagyrészt a budapesti agglomerdcion kivili telepUlésekre vonatkozd
eléirdsokat fogalmaz meg, de a terv tartalmaz néhdny olyan egyedileg meghatdrozott megyei dvezetet
is, amelyek az agglomerdcids telepUlésekre is vonatkoznak. Ezek:

* azinnovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célterlletének 6vezete;

* alogisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete;

e a klimavdltozdsnak fokozottan kitett terUletek &vezete (Homokhdtsédg a szomszédos érintett
megyékkel dsszehangolt tartalommal)

o Turisztikai fejlesztések tdmogatott célterilletének dvezete (Szédligetet érinti)

A tervezett mddositds turisztikai jelentéségU terlletet nem érint.

6.2. AZ OTEK-nak / TEKA-nak VALO MEGFELELES

TEKA 135.§ (2) A 2012. augusztus 6-Git kévetSen készilt és elfogadott telepulésfejlesztési koncepcid,
integrdlt telepUlésfejlesztési stratégia és telepilésrendezési eszk6z6k 2027. jonius 30-ig térténé
médositdsa sordn a telepUlési Gnkormdnyzat a mddositdst az OTEK 2021. jolius 15-én hatdlyos II. és lll.
Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szdmuU melléklete figyelembevételével késziti el.”
A hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzdk 2023. évben éptek hatdlyba. A fentiek értelmében a jelen
modositds a 2021. 07. 15-én hatdlyos OTEK alapjdn készUlt. Az el8irdnyzott mddositdsok az OTEK elSirdsaival
dsszhangban vannak, az OTEK el&irdsai aldl vald felmentésre nincs szikség.

6.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZINTENTARTASA

A Tr. Korm. Rendelet 18. §-ban foglaltak értelmében a rogzitett BIAé ndvekmény erejéig jeldlhetd ki egy
hektdr kiterjedést meghaladd mértéki 0j beépitésre szant terilet, 6sszhangban az MaTrT 12. § és 37-39. §-
sal. A rogzitett BIA& ndvekmény az Tr. Korm. Rendelet 18. § (3) alapjan a telies kdzigazgatdsi terlletre
készUl6 Uj telepUlésterv elfogaddsdig haszndlhatd csak fel, amennyiben a felhaszndlds médjét az
aldtdmasztd javaslat bioldgiai aktivitdsérték szamitdsi eredménye és a helyi épitési szabdlyzat tartalmazza.
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Jelen modositds sordn 2,2 hektdr terllet kerll mez8gazdasdgi terUletfelhaszndlasbdl gazdasdgi
terGletfelnaszndldsba, és ugyanennyi mar beépitésre szant terllet kerUl visszasoroldsra beépitésre nem
szant terUletfelhaszndldsba. A telepUlési terlleti mérleg tekintetében igy egyensily marad fenn, a BlAé
8,76-tal noG.

OSSZESITETT TERULETI MERLEG (hektdr)

Terfel. BIA BIAé

K6d. meglévé S (meglévé) tervezett BIAé (tervezett)
Ma 2,63 9,731 0,93 3,441
Ev 0,05 0.45 1,72 15,48
KOu 0 0 0,04 0,02
Gip 0,95 0,38 1,48 0,592
Gksz 1,26 0,504 0,72 0,288
2 11,065 )3 19,821

7. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

7.1. A médositas kornyezeti és kornyezet-egészségigyi hatdasai

Sz&dliget Nagykdzség terlletén, a telepUlési térséghez kapcsoldddan keleti irdnyban, Széd kézigazgatdsi
hataratdl mért 200 méteres terGletsavon belll, a mezégazdasdgi térséghez tartozd Szédliget kilterllet
08/39 hrsz-U ingatlan, az ingatlan-nyilvantartds szerint SZ8 szantd mudvelési Agu mezdgazdasdgi terlleteken
az Uj beépitésre szdnt terllet kivételes kijeldlésének, valamint a telepUlési térség terlletcseréjével jard
tervezett terUletfelhaszndlds-modositds kdrnyezeti, tdrsadalmi és gazdasdgi hatdsait megvizsgdiva
megdllapithatd, hogy:

- avdltoztatds kdvetkeztében varnatd hatdsok nem jelentdsek,

- akbérnyezetvédelmi hatdrértékek betartdsdt nem veszélyeztetik,

- a vdltozdsok hatdsterllete jellemzden az érintett terlletek hatdrain belll marad, vagy csak igen
kismértékben nyulik azon tUl

- a vdltoztatds gazdasdgi és tdrsadalmi hatdsai telepUlésfejlesztési és telepUlésrendezési
szempontbdl kedvezdek, j6l kezelhetdek.

A levegédmindség alakuldsa szempontjdbdl csekély mértékd a hatds a mddositdssal érintett terlletekre és
koérnyezetUkre vonatkozéan. A terUletcserére és az Uj beépitésre szant terllet kivételes kijeldlésére iranyuld
kérelemben meghatdrozott ipari gazdasdgi terllethaszndlat térbeli elhelyezkedését megvdltoztatd
modositds megvaldsuldsa dnmagdban nem eredményez jelentés vdltozdst a légszennyezd anyag
kibocsatdsban, nem generdl olyan, az eltéré terlletfelnaszndldsy terlletek szomszédsdgdbdl eredd
kérnyezeti konfliktust, amit ne lehetne kezelni az épitési dvezetek szabdlyozdsaval, a gazdasdgi terlletek
|étesitésének engedélyezésekor a kérnyezetvédelmi engedélyben eldirt kotelezésekkel. A gazdasdgi
terGlet kialakitdsakor a beépitéssel és a ndvényzettel dllanddan fedett zoldfellletek kialakitdsdval
megszUnik a ma még szanté terlletek jelenlegi talajmivelését kisérd felporzds, diffz I€gszennyezés.

A beépitésre szdnt terlletek tervezett, a kdrnyezetre jelentds kedvezdtlen hatdst nem gyakorld gazdasdgi
rendeltetésére figyelemmel a levegd-tisztasdg védelmével kapcsolatos jogszabdlyokban meghatdrozott
bejelentés kdtelezett pontforrds Iétesitése is lehetséges. Az Uj térbeli kijeldlésU gazdasdgi terlletek energia-
ellatdsabdl, fitésébdl és technoldgidjdbdl eredd potencidlis légszennyezd anyag kibocsdtds
kdvetkeztében - a késébbi kornyezetvédelmi engedélyekben eldirtak betartdsa esetén - a terlleten és a
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kérnyezetében nem varhaté a hatdrértékeket meghaladd, zavard mérték( légszennyezd hatds,
hatdrérték feletti kdrnyezeti ternelés.

7.2. A talaj mindéségére, a viz- és a széleréziéra, valamint a foldtani
veszélyforradsokra vonatkozé varhaté hatasok

A gazdasdgi terUletek térbeli helyzetének megvdltoztatdsa a talajmindség, viz- és szélerdzid, valamint
foldtani veszélyforrds tekintetében nem okoz érdemi vdltozdst a kérnyezetre gyakorolt hatdsokban.

Szédliget a BATIT 10. melleklete és az MvM rendelet 4. melleklete alapjan a vizmindség-védelmi terllet
Ovezetébe tartozd telepUlés:

A terUletrendezési tervek kiegészitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyairdl széld 9/2019 (VI.14)
MvM rendelet 5.§-a dltaldnos és a tovdbb tervezéshez irdnymutatd elbirdsokat hatdroz meg a Vizmindség-
védelmi terUlet dvezetében lévd telepllésekre vonatkozéan. A Vizmindség-veédelmi terllet dvezetében
fekvéd terUletekre a telepUlésrendezési eszkdzokben a kdézmUvesitési, szennyviz elvezetési, kezelési feltételek
eléirdsaként terGleti, illetve épitési dvezeti/Ovezeti differencidldssal szigorUbb eldirdsok is meghatdrozhatdk.

A burkolt felUletek megndvekedett mértéke részben kdzvetlen mddon (felszin megvdltoztatdsa, érdességi
tényezd valtozdsa) van hatdssal a foldtani jellemzékre, részben kdzvetetten, hiszen a szildrd burkolatokon
nagyobb mennyiségben dsszefolyd, onnan elvezetett csapadékviz kdzlekedési vagy technoldgiai eredet(
kérnyezetszennyezd anyagokat is a talajba moshat. A csapadékviz helyben tartdsa - mind az Uj beépitésre
szant terlleteken, mind a mezégazdasdgi terlleteken, a terllet vizgazddlkoddsa, a kdérnyezeti elemek
védelme miatt fontos feladat.

A tervezett gazdasdagi terlletek a vizi kbzmUvek teljeskory kiépitését igénylik. A telepllés beépitésre szant
terGleteinez kozeli fekvésik miatt a mdr kiépUlt kdzmUhdldzatok rendszeréhez (ivoviz-elldtds, szennyviz-
elvezetés, felszini vizelvezetés megolddsa a legkdzelebbi és/vagy a végsd befogaddig) vald kapcsolddds
kézenfekvd, gazdasdgos megoldds lehet.

A hulladékgazddlkoddsra vonatkozdan a vdaltoztatdsnak nincs jelentds kérnyezeti hatdsa. A helyi épitési
szabdlyzatban és a |étesitéshez szUkséges koérnyezetvédelmi engedélyekben eldirt kdrnyezeti feltételek
betartdsa mellett a kért valtoztatdsok nem okoznak kdrnyezeti terhelést. Az Uj gazdasdgi terlleteket majd
be kell vonni a telepUlés hulladékelszdllitdsi rendszerébe.

A terUletcserével jard tervezett terUletfelnaszndlds-maodositdssal kijeldlt Uj beépitésre szdnt terlleteken
kialakithaté gazdasdgi terUletek Uzemelésébdl, karbantartdsdbdl eredd rendszeres és eseti
hulladékkeletkezés sordn &sszegyUjtott hulladék artalommentes elszdllitdsdrdl, kezelésérdl az Uzemetetd
szervezetnek kell gondoskodni.

Hulladékgazddlkoddsi szempontbdl kizdrd ok nem All fenn, a tervezett tevékenységbdl - hulladékokbdl
eredden - jelentds kdrnyezeti hatdsok varnatdéan nem szdrmaznak, a vonatkozd hatdlyos jogszabdlyokban
szerepld elbirdsok betartdsa esetén a tevékenység végzése a kdrnyezettudatos hulladékgazddlkoddsi
érdekeket is szolgdlhatja.

Kornyezetvédelmi- és Hulladékgazddlkoddsi engedély a gazdasdgi tevékenységek végzéséhez
szikséges.

A gazdasdgi terUleti dtsoroldssal érintett, szantéféldi hasznositdsu terlletek a Pest Megyei Kormdnyhivatal
Foldhivatali Féosztdlydnak tdjékoztatdsa alapjdn a telepilési atlagndl gyengébb mindségl terméfdldek.
A terUleten a telepUlési dtlagndl gyengébb mindségU szantéfoldek taldlhatdk. A 08/39 hrsz-U ingatlan SZ7-
SZ8 mindségyU szdntd besoroldsy. Az 1. modositdsndl az Uj beépitésre szdnt terllet a mezédgazdasdgi
térségben lévé 035/10 hrsz-U telek az ingatlan-nyilvantartds szerint épitési terllet, vagyis a gazdasdagi terllet
kijeldlése nem jar term&fdld mds célu, végleges igénybevételével.



Sz&dliget Nagykdzség hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével és terlletcserével

A rendelkezésre dll6 adatok alapjan foldtani veszélyforrdssal, dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett
terUletet, megkutatott terlletet, meglévd vagy tervezett bdnyatelket a mddositds nem érint.

Foldtani veszélyforrds dvezete a mddositds terlleteit nem érinti.

A terUleten orszdgos természeti érték, természetvédelmi terUlet, Natura2000 terllet nem taldlhatd, a
tervezett Uj terUletfelhaszndlds, U] beépitésre szant terllet kijeldlése a védendd természeti kdrnyezetre nincs
kedvezbtlen hatdssal.

Az 1.a jelU terUlet t6bb természetvédlemi lehatdroldssal is érintett, a tervezett mddositds azonban ezen
ingatlant a jelenlegi beépitésre szdnt terlletbdl (Gip) beépitésre nem szdnt terUletté (MdA) kivanja
maodositani, vagyis a 045/2 hrsz-U terllet természetvédelmi kijeldlésével jobban 6sszhangban 1élvé
beépitésre nem szadnt mezégazdasdgi/erdd terlletfelhaszndldsba kerllhet.

A Dbiolégicilag aktiv terlletek ardnya, a bioldgiai akfivitdsérték a terlletfelhaszndlds tervezett
modositdsdval a hatdlyos telepUlésszerkezeti tervhez képest nem csdkken.

A tervezett tevékenység természeti értéket nem kdrosit, nem veszélyeztet, a természet és a tdj védelmére
vonatkozd nemzeti és kozosségi kovetelményeknek tovdabbi feltételekkel megfelel, ezaltal
természetvédelmi, és tajvédelmi érdekeket nem sért.

A tervezési terUletek nem érintenek Orszdgos Erdddllomdny Adattdrban nyilvantartott erdéterlletet.

A modositasban szerepld két-két terlletet érintéen a kijeldlt dvezetek térbeli helyvdaltoztatdsa (terUletcsere)
torténik a koézigazgatdsi hatartdl mért 200m-es terlletsdvon bellli Uj beépitésre szant terllet kivételes
kijeldlésével egyUtt, mely vdltozds a szédligeti tdj jellegét igen kis mértékben mddositja.

A Sz&dliget és Sz6d kbdzds kbdzigazgatdsi hatdrdn mdr beépitett gazdasdgi és lakd terUletéhez
kapcsoléddan megjelend U gazdasdgi terUleti atsorolds nem jelent majd szdmottevd vdltozdst, a td;j
szerkezetére, a tajképre negativ hatdssal nincs.

A tervezett Uj terUletfelhaszndlds a tervezett mddositds megvaldsuldsa esetén is j6l illeszkedik majd a
telepUlés meglévd szerkezetéhez, a mdr beépitett terlletekhez. A tervezett moddositds tdj- és
természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis drokségvédelmi és vizgazddlkoddsi
szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket.

A tervezett Uj beépitésre szdnt terlletek, funkcidk elldtdsdhoz szUkséges mUszaki infrastruktira-kapacitds
kiépitése a meglévé beépitett terlletek infrastruktira hdldzathoz kapcsoldédva lehetséges, ami a kdrnyezet
igénybevétele, a teleplléskép védelme szempontjdbdl kedvezd telepllésrendezési €s mUszaki megoldds
lehet.

A modositdssal érintett terlletek (a terUletcserében érintett, a TSZT-ben beépitésre szdnt, zdldmezds
fejlesztési tertletként kijeldlt gazdasdagi terlletek is) és azok szUkebb kdrnyezete, a szomszédos terUletek is
jelenleg beépitetlenek. A jévében megvaldsuld Uj épitéseket a tdjképvédelmi és telepUlésképvédelmi
elvardsokhoz kell igazitani.



Sz&dliget Nagykdzség hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével és terlletcserével

A kornyezeti zajtél védendd terUlethaszndlatok zavartalansdga érdekében a zajterhelési hatdrértékek
betartanddk a kérelemmel érintett Uj beépitésre szant terlleteken. A telepUlésrendezési eszkbzok a varhatd
zaj- és rezgésterhelési hatdsok figyelembevételével, a megfeleld kornyezeti feltételek biztositdsdhoz
megfogalmaztdk a szikseéges intézkedéseket €s tartalmazzdk a szikseéges epitésszabdlyozdsi elSirdsokat.

A mddositds hatdlya ald vont terlleteken és tdgabb kdérnyezetében miemléki védelem alatt alld érték,
nyilvantartott réegészetilelShely nincs. A fentiek alapjan megdllapithatd, hogy a kért valtoztatds nem fog a
kérnyezeti elemekre jelentds kedvezbdtlen hatdst gyakorolni.

A terUletfelnaszndldsbeli valtozds, terlletcsere az érintett telkek gyenge talajmindségi osztdlyba besoroldsa
(SZ7-SZ8) miatt nincs negativ hatdssal a mezégazdasdgra. A mezdgazdasdgi szantdterlletek nagysdga az
Uj beépitésre szdnt terlletek kijeldlésekor kdtelezd visszapdtlast jelentd erdbterlletek kijeldlésével csdkken.

A terUletfelnaszndlds vdltozdsa jellemz&en nem igényel tébblet infrastruktira-fejlesztést. A vdltoztatds
eredményeként az infrastruktira-fejlesztési igény terllete vdltozik a médositdssal 8sszhangban.
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Sz&dliget Nagykdzség hatdlyos telepUlésrendezési JOVAHAGYANDO MUNKARESZ (TSZT)
eszkdzeinek modositdsa Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével és terlletcserével

.../2025. (...) sz. hatarozat
Szodliget Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervének moédositasaroél

Szddliget Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete dont arrol, hogy:

1. a 121/2016. (XII.9.) sz. KT. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének (tovabbiakban:
TSZT) 1. melléklete — a tervezési teriiletek lehatarolasa altal érintett teriiletek tekintetében — jelen
hatarozat 1. mellékletében szerepld szerkezeti tervlap szerint modosul.

2. ahatalyos TSZT-ben rogzitett teriileti mérleg a kovetkezok szerint modosul:

Terfel. kod. m?ﬁgé)vc'i ter(\:;z)eﬂ vdltozas
Mé 2,63 0,93 -1,70
Ev 0,05 1,72 1,67
KOu 0 0,04 0,04
Gip 0,95 1,48 0,53
Gksz 1,26 0,72 -0,54

3. atelepiilés bioldgiai aktivitasértéke (BIA¢E) 8,76-tal né.

4. a modositds a teriiletrendezési tervekkel osszhangban van. A moddositdas a térségi
terliletfelhasznalasi kategoridknak, az orszagos és kiemelt térségi ovezetek eldirasainak megfelel.

5. jelen hatarozat az elfogadést kovetd napon 1ép hatalyba.

6. a hatalyba 1épést kdvetden a telepiilés kozigazgatasi teriiletén késziild épitési szabalyzatokat és
szabalyozasi terveket, a telepiilésen folyd és tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a
modositott Telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban kell végezni.

Felelds: Polgarmester, F6épitész Iroda
Hivatali felelds: Jegyzd
Hatéridd: azonnal és folyamatos

Szddliget, 2025. év .......... ho ....nap

polgarmester jegyzd



Sz6dliget Nagykozség hatdlyos telepUlésrendezési JOVAHAGYANDO MUNKARESZ (TSZT)
eszkdzeinek modositdsa Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével és terlletcserével

1. melléklet a .../2025. (...) sz. Kt. hatarozathoz

TELEPULESSZERKEZETI TERV

(egységes szerkezetben, kiilon terviapon)
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Sz&dliget Nagykdzség hatdlyos telepUlésrendezési JOVAHAGYANDO MUNKARESZ (HESZ)
eszkdzeinek modositdsa Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével és terlletcserével

Szédliget Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../12025. (....) sz. Onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
12/2016. (XII.12.) sz. onkormanyzati rendelet modositasardl

[1] Szédliget Nagykdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) a)
pontja, valamint magyar €pitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban, és a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol
sz016 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a 135. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfelelden, a 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletében megjeldlt véleményezésre jogosult szervek, illetve a
partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezdket rendeli el:

[2] A telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladat részeként e rendelet célja a helyi telepiilésrendezési
¢és épitési kovetelmények meghatarozasa ¢€s az egyedi modositasi kérelmek beemelése a helyi épitési
szabalyzatba, az orszagos épitésiigyi el6irasoknak és a PE/AF/00332-14/2024 szamu Allami Féépitész altal
kiadott teriiletrendezési engedélyben foglaltaknak megfelelden.

1. §

A Szédliget Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 12/2016. (XI1.12.). énkormanyzati rendelet
1/b. melléklete helyébe a tervezési teriilet lehataroldsaval érintett ingatlanok vonatkozasaban a jelen
rendelet 1. melléklete szerinti tartalom 1ép.

2. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.



1. melléklet a .../2025. (...) sz. onk. rendelethez
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INDKOLAS

Jelen rendeletmodositas a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok dnkormanyzati kezdeményezés re torténd
atvezetését tartalmazza, melynek célja 4 kisebb tertilet 6vezeti besoroldsdnak modositasa. A mezdgazdasagi
¢s gazdasagi Ovezetek cseréjét a gyorsforgalmi tthoz vald elhelyezkedés és azebbdl fakadd jobb
kihasznalhat6sag indokolja. A modositast térségi terliletfelhasznalasi engedélykérelem eldzte meg, melyet
az illetékes Allami Foépitész PE/AF/00332-14/2024 szamon jovahagyott az (1j beépitésre szant teriilet
kivételes kijelolése és az emlitett terliletcserék tekintetében.

RESZLETES INDOKLAS
1. §

A szabalyozasi terv a térségi teriiletfelhasznalasi engedély tartalmanak megfeleléen moédosul.

2.§

Hatalyba 1éptetd €s zard rendelkezések.
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Seidliget Nagykiizség Onkormédnyzat Polgirmestere
2133 Szodliget, Szt Istvin u. 34-36.
Tel: 27/590-095, Tel /fax; 27/590-236
E-mail: polgarmester@szodliget.hu; jepyzoi@szodliget hu
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KIVONAT

Szodliget Nagykizség Képviseli-testiiletének
2025, szeptember 8. napjdn tartott rendkiviili iilésének jegyzdkiinyvébil

Tirgy: A hatilyos telepiilésrendezési eszkiizik tibb ponton tervezett, 1ij beépitésre szdnt teriilet
kivételes kijelilésével és a telepillési térségre vonatkozd teriiletcserével jird modositisinak
meginditasarol a 035/10; 045/2; 08/39 és 07/14 helyrajzi szami teriileteket érintden a HwEOEpitészi
feljegyzést megalapozd és alitimasztd munkarész tartalmardl™ elfogaddsa

Szédliget Nagykiizség Onkormdnyzat Képviselt-testiileténel

67/202 08.) hatdrozata
Szbdliget Nagyktzség Onkormanyzatinak Képviselb-testillete jelen hatdrozatdval dint
arrdl, hogy:
1. Szidliget Nagykiizség hatdlyos Telepiilésszerkezeti tervének és Helyi Epitési
Szabalyzatinek modositisit meginditfa & 60/2023. (VIL11.) sz. hatirozattal
kezdeményezett, , \érségi teriiletfelhaszndlisi engedély kérelem és teriileti hatdsvizsgdlat™
altal érintett terliletekre vonatkozdan, a PYmKH Allami Fiépitészi Iroda PE/AF/00332-
14/2024 szdm hatarozattal kiadott teriletfelhaszndlisi engedélye alapjdn,

2. A magyar épitészetrdl szold 2023, évi C. thrvénnyel dsszhangban timogatja az
ij beépitésre szént teriletek kijeltlését az 1. pont szerinti terilletfelhaszndldsi
engedélyben meghatfrozottak szerint a 035/10 & 08/39 lrsz-0 teriileteken,
csereterilletnek a 045/2 és 07/14 hrsz.-u teriileteket jelali ki,

3. az 1. pontban meghatirozott, teriletcserével érintett ingatlanok &vezeti
besoroldsin til timogatja a 08/39 hrsz.-0 ingatlannal hatéros, 08/40 és 08/4] hrsz.-d
telkek Gvezeti besoroldsénak madositisit MA42 jelil tvezetrdl KOu és Ev dvezetekre,

4, elfogadja a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésénck és elfogadisinak
rendjértl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrd] sz616 419/2021 .
(VIL15.) Korm, rendelet (tovdbbiakban: Tr. Korm. Rend.) 7. § (7) bekezdés szerinti, jelen
hatérozat mellékletét képezd, a médositas tartalmét meghatdrozd fidpitészi feljegyzést,

s a modositist a Tr. Korm. Rend 66. § szerinti dltalsinos eljarasban folyiatja le,
valamint felkéri a Polgdrmestert, hogy az cljérdst az E-TER rendszerben inditsa el.
Mellékleteb:

| szamu melléklet: Féépitészi feljegyaés a telepiilésrendezési eszkizik m
tartalmardl
Felelds: Juhdsz Béla polgdrmester Py
Végrehajtist végzi: Harliesi Margit fiépitész — ytese,
Hatéridé: folyamatos %, Al
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419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés szerinti
Foepiteszi feljegyzés

Szhdliget hatilyos telepiilésrendezési eszkozeinek tibb ponton tetvezett, iij beépitésre
szant teriilet kivételes kijelilésével és a telepiilési térségre vonatkozd teriiletcserével jirG
médositisdnak tartalmi kivetelményeinck meghatirozdsira

A mbdostas ménekének megfeleléen a megalapozé vizsgalatban az alibbi fejezetek kidolgozisa
sziikséges:

A teriiletrendezési tervek vonatkozd részeinek &5 eldirasainak bemutatasa

Telepiilési elozmények és hatilyos telepiilésrendezési eszhéiziik bemutatisa a mddositissal
érintett teriiletek vonatkozasaban

Jelenkgi  allipot  vizsgilaa a médositasok terjedelmének  sziikséges  mélységhen
(tulajdonviszonyok, mivi énchvédelem, természetvédelem és kimyezetvédelem)

Az alitimasztdé munkarészhen az alabbi fejezetek ellészitése sziikséges:
Mbdositassal elérendd célok megfogalmazisa
Szabalyozisi koncepcid, teriileti mérleg
Szakagi alatdmasztd munkarészek a szitkséges mértékben
Magasabb szintt jogszabalyoknak val megfelelés igazolisa

A megalapozo é€s alitimasztd munkarészek egyes fejezetei dsszevonhatdk, elhagyhatik
¢s/vagy a tervezd szakmai megitélése szerint kiegészithetSk. A dokumentici6 alapjit a
PE/AF/00332-14/2024 szamn hatirozattal elfogadott teriiletfelhasznalisi engedélyhez
késziilt terilleti hatisvizsgilat képezi, ennek munkarészei teljes egészében
felhasznilhatdk, sziikség esctén kiegészithetSk.

Jovéihagyandé munkarészek - TSZT mddositd hatarozat és HESZ mbdositd rendelet - 2
jogszabalyszerkesztésrll sz6l6 67/ 2009, (XTI 14.) IRM rendslet szerint,

P / C/
LU r:ﬁc_“j
Haskicsi Margit

mb. féépitesz
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